Izvestaj o radu Zirija
otvorenog, anketnog, jednostepenog, medunarodnog, anonimnog,
urbanisticko- arhitektonskog konkursa za deo bloka izmedu ulica:
Kralja Milana, Svetozara Markovi¢a, Nemanjine i Kralja Milutina u Beogradu

Raspisivac / Narucilac konkursa
»MAISON ROYAL"” doo Beograd ,www.maison-royale.net

Sprovodilac konkursa
Drustvo arhitekata Beograda, www.dab.rs

Povod za raspisivanje konkursa je Odluka o izradi Plana detaljne regulacije bloka izmedu ulica
Nemanjine, Svetozara Markovica, Kralja Milana i Kralja Milutina (,SI. list grada Beograda“ br. 130/20) i
¢injenica da je ovo dragoceno podrucje u centralnoj zoni grada, danas u neadekvatnom rezimu
koriséenja (u znacajnom delu), zapusteno i neusaglaseno sa afirmisanim potencijalima neposrednog
okruzenja, kako u smislu urbaniteta, gradevinskog fonda i ambijentalno, tako i po pitanju iskoris¢enosti
funkcionalnih, prostornih i investicionih resursa. Konkurs se raspisuje radi provere prostornih i
funkcionalnih kapaciteta lokacije, preispitivanja pravila gradenja i urbanistickih parametara definisanih
vazeéim PDR-om za blok izmedu ulica Nemanjine, Svetozara Markovica, Kralja Milana (Srpskih viadara) i
Kralja Milutina (,Sluzbeni list Grada Beograda” 53/15), a u skladu sa PGR-om gradevinskog podrucja
sedista jedinice lokalne samouprave — Grad Beograd i pribavljanja predloga za Sto kvalitetnije
urbanisticko- arhitektonsko resenje kojim ce se definisati namene, kapaciteti i morfologija nove
izgradnje u okviru konkursnog obuhvata i njen odnos sa okolinom, posebno u odnosu na izgradene
objekte vise spratnosti sa ciljem da se zaokruZi urbana transformacija navedenog bloka.

Cilj konkursa je bio da se, u skladu sa konkursnim zadatkom, programskim zahtevima, znacajem i
potencijalima lokacije, izabere najkvalitetnije urbanisticko-arhitektonsko reSenje, koje korespondira sa
okruzenjem i prilagodeno je vrednostima ambijenta. TeZnja je da se kroz konkursne aktivnosti sagledaju
aktuelni potencijali prostora u skladu sa danasnjim kulturno-istorijskim kontekstom, znacajem i razvojem
predmetnog prostora, uz anticipaciju buduceg razvoja.

Izabrana reSenja predstavljace osnov za formulisanje planskog resenja i izradu urbanisti¢ko - planske
dokumentacije za predmetno podrucje.

Sprovodilac konkursa, Drustvo arhitekata Beograda oglasilo je dana 05.07.2021. godine konkursnu
dokumentaciju za otvoreni, anketni, jednostepeni, medunarodni, anonimni, urbanisticko-arhitektonski
konkurs za deo bloka izmedu ulica: Kralja Milana, Svetozara Markovi¢a, Nemanjine i Kralja Milutina u
Beogradu na internet stranicama https://konkurs-slavija-manjez.rs/sr/ i www.dab.rs, na srpskom i
engleskom jeziku. Jezik konkursa bio je srpski ili engleski jezik.

Ziri i izvestioci su imenovani u sastavu:
Predsednik Zirija:
prof.lvan Raskovi¢, arhitekta, Beograd, Srbija
Clanovi Zirija:
- prof.KresSimir Rogina, arhitekta, Zagreb, Hrvatska
- Simon Frommenwiler, arhitekta, Bazel, Svajcarska
Suosniva¢ HHF Architects i predavac na Harvardskom fakultetu za dizajn
- Marko Stojci¢, arhitekta, glavni urbanista grada Beograda, Srbija



- Vuk Durovi¢, arhitekta, Beograd, Srbija

- Milka Gnjato, arhitekta, Beograd, Srbija

- Tatjana Petrov,arhitekta, Beograd, Srbija
Izvestioci:

- Sanja Vrani¢, arhitekta, Beograd, Srbija

- Tamara Petrovi¢, arhitekta, Beograd, Srbija

Sekretarijat konkursa:
Drustvo arhitekata Beograda

Konkursna dokumentacija preuzimala se besplatno sa veb stranice https://konkurs-slavija-manjez.rs/sr/
kao i sa veb stranice Drustva arhitekata Beograda: www.dab.rs

O stru¢nim i tehnic¢kim aspektima raspisanog konkursa stiglo je ukupno 57 pitanja ucesnika, na koje je
ziri konkursa odgovorio u datim rokovima. Pitanja i odgovori su se, kako na srpskom, tako i na

engleskom jeziku objavili na veb portalu konkursa u predvidenom roku.

Ucesnici na konkursu predavali/otpremali su svoj konkursni rad u elektronskom obliku na sledeé¢em
linku: https://konkurs-slavija-manjez.rs/sr/

Krajnji rok za podnosenje konkursnih radova je bio 04.10.2021.godine do 23:59 ¢asova.

Krajnji rok za slanje koverte je bio 04.10.2021. godine do 23:59 ¢asova.

Autorske koverte i podaci za kontakt su se slale na adresu : Drustva arhitekata Beograda, Kneza Milosa
7a/lll, 11 000 Beograd, Republika Srbija, postom ili licnom predajom u prostorijama sprovodioca
konkursa, koji im je tom prilikom izdavao potvrde o predatim kovertama u predvidenom roku.

Primljeno je ukupno 14 konkursna rada preko internet portala.

Dana 05.10.2021. godine na veb portalu konkursa https://konkurs-slavija-manjez.rs/sr/ — se takode
postavio i spisak sa autorskim Siframa kako bi u€esnici na konkursu bili sigurni da im je rad prihvaéen.

Autorske Sifre — konkursni radovi koji su se u predvidenom roku prijavili:

SD54321; HD01101; LK33333; SM92021; LK52397; MP55937; PR23921; IM17095; SM00004; VK80437;
DK58885; NN69507; BB31357 i AM12012.

U prostorijama sprovodioca je li¢no ili poStom primljeno ukupno 14 koverata.

Sprovodilac konkursa je dodelio autorskim Siframa i radne Sifre kako bi se brze i lakSe razgovaralo o
radovima - kako sledi u nastavku:

RS 01- SD54321; RS 02- HD01101; RS 03- LK33333; RS 04- SM92021; RS 05- LK52397; RS 06- MP55937;
RS 07- PR23921; RS 08- IM17095; RS 09- SM00004; RS 10- VK80437; RS 11- DK58885; RS 12- NN69507;
RS 13- BB31357 i RS 14- AM12012

Clanovima Zirija i izvestiocima su elektronskim putem poslati svi radove kako bi ih detaljno razmatrali.
Izvestioci su sacinili izveStaj za svaki rad ponaosob kao i uporedni pregled svih parametara po

namenama i funkcionalnim celinama i ukupni bilansi kapaciteta ostvareni konkursnim reSenjema sve
dvojezicno, koji su ¢lanovi Zirija koristili za dalje razmatranje.



Izvestaj izvestioca sadrzi detaljan pregled o ispunjenosti programskih zahteva konkursa svakog
konkursnog resenja ponaosob:

1. Sadrzaj konkursnog rada ( graficki prilozi 2d, graficki prilozi 3D, 3D animacija, Sveska sa tekstualnim i
grafickim prilozima, izloZzbeni plakat)

2. Koncept predloZenog resenja

3. Bilansi i urbanisticki parametri

Upredni pregled svih parametara sadrzi obracun parametara svakog rada ponaosob koji se odnosi na:
namenu, Povrsinu zone odnosno parcele(m2), Odnos komercijalnih i poslovnih sadrzaja sa stanovanjem,
bruto povrsSina komercijalnih i poslovnih sadrzaja(m2), bruto povrsina stanovanja(m2), Ukupna BRGP
nadzemno (m2) bruto povrSina (m2), Ukupan broj stambenih jedinica, Broj stanovnika, "i" Indeks
izgradenosti, Indeks zauzetosti, Slobodne uredene i zelene povrSine, Zelene povrsine u direktnom
kontaktu sa tlom, Podzemna zauzetost , Maksimalna spratnost objekata, Maksimalna Kota venca, Broj
parking mesta...

Zakljucak izvestioca je bio da svi radovi ispunjavaju formalne uslove date prema Propozicijama i
Programu konkursa. Konstatovano je da ¢e se razmatrati svi radovi sa radnim Siframa od 01 do 14.

Clanovi Zirija su do dogovorenog roka, odnosno 18.10.2021. godine poslali/razmenili medusobno prve
komentare i zapaZanja za svaki rad ponaosob.

Sva komunikacija medu ¢lanovima Zirija vodila se na engleskom jeziku.

Prvi online sastanak Zirija bio je zakazan za cetvrtak 21.10.2021. u sali predvidenoj za Ziriranje
konkursnih radova sa podrskom Zoom platforme preko koje su se povezali ucesnici koji nisu bili u
mogucénosti da prisustvuju. Prvom sastanku Zirija su ucestvovali: predsednik Zirija lvan Raskovié; ¢lanovi
Zirija: KrerSimir Rogina, Simon Frommenwiler, Vuk Burovi¢; Milka Gnjato, Tatjana Petrov i Marko Stojci¢
koji se ukljucivao on line po potrebi ; izvestioci: Sanja Vranic¢ i Tamara Petrovic.

Radovi su se prikazivali preko video bima a prikaz se paralelno reprodukovao i na monitore ¢lanova koji
su prisustvovali online.

Prisutni ¢lanovi Zirija su izlagali svoja zapaZanja za svaki rad ponaosob sa prethodno utvrdenim nacinom
vrednovanja i opstim kriterijumima koji je u skladu sa raspisom konkursa i to: karakter i kvalitet
unapredenja urbanog identiteta podrucja u kontekstu neposrednog i Sireg okruZenja; programsku i
ekonomsku opravdanost predloZenog resenja; jasan prostorni koncept, prepoznatljivost u osnovnoj
ideji; distribuciju namene i sadrZaja u prostoru, funkcionalnost predloZenog resenja; urbanisticko-
arhitektonsko oblikovanje i ambijentalne karakteristike resenja celine i karakteristicnih delova; odnos
prema kontekstu, graditeljskom i kulturnom nasledu; ekonomicnost resenja u izvodenju i eksploataciji;
pristup u skladu sa principima odrzZivosti (ekoloski i energetski odrZiva resenja, oCuvanje i unapredenje
kvaliteta Zivotne sredine); sprovodljivost resenja u skladu sa konkursnim uslovima i uverljivost
argumentacije — jasnoca saopstavanja kroz graficke priloge.

Nakon prvog bloka sastanka, Ziri se sloZio da se formira prva preliminarna eliminacija radova i izdvojio
jednoglasno radove pod radnim Siframa: 06- MP55937, 08- IM17095, 11- DK58885 i 12- NN69507 koji
nisu plasirani u drugi krug Ziriranja ali da se svakako mogu razmatrati u daljem toku Ziriranja na zahtev
svakog od ¢lanova sa dodatnim obrazloZenjem.



Ziri je tokom drugog bloka sastanka detaljno analizirao radove koji su se plasirali u drugi krug (RS 01-
SD54321; RS 02- HD01101; RS 03- LK33333; RS 04- SM92021; RS 05- LK52397; RS 07- PR23921; RS 09-
SMO00004; RS 10- VK80437; RS 13- BB31357 i RS 14- AM12012) sa akcentom za sledece parametre kao
smernice i to: - doprinos morfologiji; izrazena , kula“ prema Slaviji; tretiranje veze izmedu trga Slavije i
parka Manjez- prostorno i sadrzajno kao i tretiranje teme stanovanja kao glavnog programskog zadatka.

Analizom i uporednim pregledom svih plasiranih radova, Ziri je napravio izbor favorita medu kojima su se
nasli radovi RS 03- LK33333; RS 04- SM92021; RS 05- LK52397; RS 09- SM00004; RS 10- VK80437 i RS 13-
BB31357 sa napomenom da se svi ostali kokursni radovi svakako mogu ponovno analizirati na inicijativu
svakog od ¢lanova Zirija.

Naredni sastanak Zirija je zakazan za petak, 22.10.2021. godine na kojem su prisustvovali: predsednik
Zirija Ivan Raskovi¢ ; ¢lanovi Zirija: Simon Frommenwiler; Vuk Purovi¢; Milka Gnjato, i Tatjana Petrov ;
izvestioci: Sanja Vrani¢ i Tamara Petrovi¢ dok su ostali ¢lanovi Zirija: prof. KreSimir Rogina, arhitekta i
Marko Stojci¢, arhitekta poslali svoja zapazanja putem mejla nakon analize izveStaja Zirija sa prvog
sastanka.

Shodno odlukama sa prve sednice, nastavljena je strucna diskusija, sa detaljnim obrazloZzenjem svakog
¢lana Zirija za svaki od preostalih/izabranih 6 konkursnih radova pojedina¢no (RS 03- LK33333; RS 04-
SM92021; RS 05- LK52397; RS 09- SM00004; RS 10- VK80437 i RS 13- BB31357) .

Konkursni radovi koji su eliminisani, ve¢inom glasova clanova Zirija, tokom drugog dana Ziriranja su
konkursni radovi: RS 03- LK33333 i RS 04- SM92021.

Nakon diskusije i obrazloZenja Ziri se u plenumu vec¢inom glasova saglasio da se:

Prva nagrada dodeli radu sa radnom Sifrom 10- VK80437
Druga nagrada dodeli radu sa radnom Sifrom 09- SM00004
Dva jednakovredna otkupa radovima sa radnim Siframa 05- LK52397 i 13- BB31357

Ziri je jednoglasno odlu¢io da se nagradni fond u neto iznosu od 30.000,00 evra ( shodno Raspisu i
Konkursnoj dokumentaciji — 6.7. Vrsta i visina nagrada — dodeli u iznosima kako je i dato u predmetnoj
konkursnoj dokumentaci sa moguc¢noséu i drugacije raspodele nagrada u okviru predvidenog nagradnog
fonda) rasporedi na sledeci nacin:

® Prvanagrada 15.000,00 evra
= Druga nagrada 10.000,00 evra
= Dva jednakovredna otkupa ukupno 5.000,00 evra

Nakon toga se pristupilo otvaranju autorskih koverti radi identifikacije autora.

Prva nagrada u iznosu od 15.000,00evra neto dodeljena je radu sa autorskom Sifrom VK80437 radnom
sifrom 10

Autori: AKVS arhitektura

Andela Karabasevi¢ Sudzum, Vladislav SudZzum, Ana Petrovi¢, Marija Matijevi¢, Aleksa Beki¢, Zoja Mili¢



Druga nagrada u iznosu od 10.000,00 evra neto dodeljena je radu sa autorskom Sifrom SM00004-
radnom Sifrom 09

Autorski tim:

Autori: Alen Gvozdenovié, dipl.ing.arh.- Studio Marguery, Dusan Milovanovi¢, dipl.ing.arh.,

Dorde Avramovié, master arh.

Gregory Pasquier admin. saradnik- Studio Marguery

Saradnici - Studio Marguery:

Ljiljana Bogicevi¢, dipl.ing.arh.; Pavle Nikoli¢, master arh.; Neda Markovski, master arh.; Isidora Calija,
master arh.; Kornelija Mamuzié

Petar Sarcev, audio video ing. — saradnik - 3D animacija

Tijana Macki¢, master arh. — saradnik 3D vizualizacija

Dva jednakovredna otkupa u iznosu od po 2.500,00 evra neto pripala su radovima :

Autorska Sifra LK52397- radna Sifra 05

Rad je uraden u okviru firme ARHINOVA d.o.0., Beograd

Autorski tim: Sanja Ciri¢, Danica Gacevi¢, Mihailo Mandi¢, Dragko Nikoli¢, Dorde Petkovié
Saradnik za 3D vizuelizaciju: XZZI Studio

Autorska Sifra BB31357- radna Sifra 13

Rad je uraden u okviru NORMOTIC Beograd

Autor projekta: Dmitrovi¢ Zoran

Autorski tim: Abramovi¢ Nikola, Blagojevi¢ Nenad, Radojlovi¢ Marija, Bjeli¢ Marija
Projektanti: Nesi¢ Tamara, Milenkovi¢ Jelena

Zakljuéak Zirija

Na osnovu navedenog izvesStaja o radu Zirija i pojedinacnih detaljnijih obrazloZenja za nagradene i
otkupljene radove, Ziri je konstatovao da je pristigao dovoljan broj kvalitetnih radova i da je samim tim
konkurs uspeo. Nagradeni radovi su u potpunosti ispunili propozicije konkursa a zajedno sa otkupljenim
radovima sadrze potencijale za razvoj predmetnog prostora koji ¢e se iskazati u daljoj, planskoj razradi
razvoja tog dela grada. Sva pristigla reSenja se mogu svrstati u viSe grupa a na osnovu odnosa prema
horizontalnoj i visinskoj regulaciji konkursnog zahvata kao i karakteristikama upotrebljenog
arhitektonskog jezika.

Po tretmanu horizontalne regulacije prostora:
- reSenja koja uklanjaju postojece objekte koji se zadrzavaju te blok tretiraju kao novoizgraden u
celosti.
- resSenja koja postuju nasledene obaveze i formiraju blok koji se u jednom delu prilagodava
zadrZanim objektima.

Po tretmanu vertikalne regulacije prostora:
- resenja koja predlazu visoki ili vidi objekat prema trgu Slavija.
- resenja koja visinu novog sklopa uskladuju sa visinama susednih objekta — Narodne banke i
hotela ,,Hilton,,.



Po karakteristikama upotrebljenog arhitektonskog jezika:
- resSenja koja upotrebljavaju arhitektonski jezik Sireg savremenog trenda koji vizuelno povezuje
sklop u jedinstvenu celinu.
- resenja koja upotrebljavaju arhitektonski jezik Sireg savremenog trenda koji formira vizuelne
podceline u okviru sklopa.

Pristigli radovi predstavljaju svojevrsnu studiju bloka ,,Manjez,, i neposrednog okruzenja koje obuhvata
susedne blokovske celine, trg Slaviju i park ,,ManjeZ,,. Pristup konkurenata se kretao od iznalaZenja
najoptimalnijeg reSenja uz dosledno uvaZavanje nasledenih obaveza do predloga koji su razmatrali
doti¢ni prostor sa stanovista, gotovo idealnog razvoja njegovih potencijala. Oba opisana pristupa
predstavljaju doprinos promisljanju gradskog prostora centralne zone opterecene kapacitetnim
funkcionisanjem prisutnih sadrzaja; sa druge strane, reSenja su morala izaéi u susret bitnoj odrednici
zadatog programa o maksimalnom iskoriStenju raspoloZivog prostora u okviru potreba bududeg
investitora. Sklad izmedu prostornih potencijala nekog ,,mesta,, i trZiSnog iskoristenja tih potencijala
predstavlja optimalno resenje jedne ovakve, tipi¢ne razvojne situacije.

Anketni karakter ovog konkursa je instrument korporativnog delovanja prema lokalnoj i Siroj zajednici
gde se profesija poziva da da odgovor na odredeno pitanje a pri cemu se, od strane investitora konkursa,
utvrduje poslovni interes. PredloZene ideje se vide kao resurs za dalji razvoj investicije ali na osnovu
uvaZenih pravila struke. Nagradeni radovi sadrze ideje koje mire profesionalne uzanse i trZiSne zahteve
na optimalan nacin, ¢ime su na ovoj lokaciji stvoreni uslovi da se te ideje, kroz dalju razradu i doradu
sustinski i materijalizuju.

ObrazloZenja Zirija o nagradenim i otkupljenim radovima

Prva nagrada dodeljena je radu sa autorskom Sifrom VK80437 radnom Sifrom 10
Autori: AKVS arhitektura
Andela Karabasevi¢ Sudzum, Vladislav SudZzum, Ana Petrovi¢, Marija Matijevi¢, Aleksa Beki¢, Zoja Mili¢

koncept;

Predlog se temelji na ideji da se volumen novog sklopa konfigurise na nacin koji neutraliSe nepovoljne
osobine velikog prostornog kapaciteta a da se pruzi mogucnost formiranja novih prepoznatljivih tacaka
na samoj lokaciji i njenom neposrednom i Sirem okruzenju. Novi kompleks se ,,Cita,, i kao deo linearnog
poteza od Hrama Svetog Save do palate Albanija na Terazijama formirajuéi joS jednu kariku visokih
repera. Na taj nacin je podcrtana osobina pomenutog poteza kao gradske trase koja svoj identitet gradi
na kontinuitetu vizuelno upecatljivih ambijenata koji se, sa druge strane, vezuju na viSedecenijsku
tradiciju zapocetu upravo na pomenutom potezu.

Arhitektonska kulminacija novog prostornog sadrZaja je smeStena na dodiru sa dva karakteristi¢na
ambijenta konkursnog obuhvata i to; trgom Slavija i Manjeskim parkom. Visoki objekti na tim poziijama
dograduju i menjaju sliku okruZzenja uvodedi nove, vizuelno snazne motive koji, pored toga, prostorne
kapacitete koncentriSu na, trziSno najatraktivnijim tackama lokacije. Time se stvaraju uslovi za
formiranje ,,premium,, delova sklopa, najatraktivnijih prostornih kapaciteta namenjenih trzistu.

artikulacija prostora;
Sklop je organizovan kao jednotrakt uz ulicu Kralja Milana sa kulama i njihovim aneksima na svojim
krajevima. Pristup unutrasnjosti novog bloka ostvaruje se iz pravca Slavije i Manjeza kao i na sredini



poteza u ulici Kralja Milana. Unutrasnjost bloka je reSena kao parkovska povrSina koja povezuje
pomenute ambijente.

Sadrzaj sklopa je kombinovan po konkursnom zahtevu, i obuhvata stanovanje i komercijalne sadrzaje.
Stanovi su dobro postavljeni i poseduju visok prostorni konfor. Na planu osnovne ravni — partera,
izvucen je maksimum koji su dozvoljavali postavljeni uslovi; raspoloZivi prostor je obraden sa merom i
naznacava moguce zadrzavanje i kretanje na potezu Slavija — Manjez.

Prostorna jezgra vedine stambenih jedinica su otvoreni prostori — lode oko kojih se nizu ostali sadrzaji.

arhitektonski jezik;

Primenjeni arhitektonski jezik spada u Siri savremeni trend oblikovanja. Jedinstven likovni klju¢ je
dosledno sproveden u okviru sklopa. Elementi otvorenih delova sklopa — terasa i njihova metrika su, u
ulozi egzoskeleta glavni arhitektonski vizuelni motiv.

Druga nagrada dodeljena je radu sa autorskom sifrom SM00004- radnom Sifrom 09

Autorski tim:

Autori: Alen Gvozdenovi¢, dipl.ing.arh.- Studio Marguery, Dusan Milovanovi¢, dipl.ing.arh.,Dorde
Avramovi¢, master arh., Gregory Pasquier admin. saradnik- Studio Marguery

Saradnici - Studio Marguery: Ljiljana Bogicevi¢, dipl.ing.arh.; Pavle Nikoli¢, master arh.; Neda Markovski,
master arh.; Isidora Calija, master arh.; Kornelija MamuZzi¢, Petar Saréev, audio video ing. — saradnik - 3D
animacija, Tijana Macki¢, master arh. — saradnik 3D vizualizacija

koncept;

Morfologija sklopa je usmerena na isticanje prostornih potencijala konkursnog zahvata kako u pogledu
prostornog komfora tako i u pogledu ambijentalnih kodova. Volumen kompleksa se izjednacava po visini
sa susedima na obodu trga Slavija i kaskadno spusta prema parku ManjeZz. Na taj nacin se podcrtavaju
vrednosti mesta — niz visokih objekata prema trgu i otvaranje sklopa prema parku. Dva pomenuta
ambijentalna oslonca na ovaj nacin dobijaju svoje upotpunjenje. Veza izmedu Trga i parka je naglasena
na vise nacina; kako pomenutom morfologijom nove gradevine tako i potenciranom vezom -
prospektom izmedu banke i novog kompleksa.

Novi sklop predstavlja novu sponu medu makroambijentima u okviru konkursnog zahvata. Orijentisanost
prema parku istice vrednosti najintimnijeg prostora ¢oveka — stambenog prostora i potrebe da se on
ispravno pozicionra u odnosu na karakteristike lokacije na kojoj se nalazi. Tretman postojecih objekata
na parceli je deo autorskog stava pa su svi osim jednog uklonjeni radi doslednosti postavljene ideje.
Uspostavljeni kodovi se, takode, dosledno sprovode i razvijaju; akcenti koji naglasavaju vizuelni aspekt
resSenja imaju odlike atraktivnosti koja ih smesta u savremenu kulturu spektakla, primerenu danasnjim,
trziSnim konceptima razvoja grada.

artikulacija prostora;

Novi sklop je razvijen u dva jednotrakta; jedan duZ ulice Kralja Milana i drugi uz pesacki potez prema
objektu banke. Sredisni prostor je organizovan kao parkovska, ozelenjena povrsSina. Unutrasnjost bloka
je prolazna paralelno sa ulicom Kralja Milana a pristupi prolazu se nalaze na trgu Slavija i Manjeskom
parku. Namene u sklopu su razmestene u skladu sa konkursnim zadatkom; komercijalni sadrzaji u
parteru i na prvom spratu dok ostale etaZe zauzimaju stambene jedinice.

Stambeni jednotrakti sadrie dvostruko/poprecno osvetljene i provetrene stanove s$to je optimalno
reSenje.



Krovna povrsina je reSena kao sloZeni sadrzaj zelenila, zajednickih i javnih prostora. Orijentisanost
morfologije sklopa prema parku Manjez ovde dolazi do punog izrazaja; upravo ovaj, krovni prostor i
njegovi sadrtZaji imaju najvise koristi od pomenute orijentacije.

arhitektonski jezik;

Sklop je oblikovan kao kaskadni volumen sa ravnim krovom. Dva istaknuta akcenta, sportski sadrzaj
prema parku i kocka na delu ka Slaviji su novopostavljeni vizuelni reperi namenjeni dogradnji
ambijentalnih vrednosti. lzvesna prenaglasenost pomenutih akcenata pokrece pitanje njihove
svrhovitosti.

Dva jednakovredna otkupa:
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Autorski tim: Sanja Ciri¢, Danica Gacevi¢, Mihailo Mandi¢, Dragko Nikoli¢, Dorde Petkovié
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koncept; predloZena ideja se zasniva na morfoloskom uklapanju u neposredno okruzenje sa naznacenim
razvojnim potencijalima. Sklop se kontinualno razvija duz ulice Kralja Milana sa dva visa dela prema trgu
Slavija i Manjeskom parku. Vertikalno dogradivanje postojecih objekata potvrduje zasnovanost ideje.
RaspoloZivi prostor se koristi u okviru optimalnog kapaciteta do granice prostornog komfora. Postojedi
objekti se tretiraju kao integralni delovi predloZenog resenja pa se njihovi dogradeni gabariti uzimaju
kao referentni sistem kontaktnih zona. Heterogena pojavnost kompleksa prema trgu Slavija teZi da izrazi
sloZzenost gradske matrice po svim aspektima i potrebu da se na taj fenomen odgovori novom vrstom
estetike.

arhitektonska artikulacija prostora; sklop se, prema ulici Kralja Milana razvija kao galerijski sistem sok
se u kontaktnoj zoni prema Slaviji i Manjezu Siri u koridorski jednotrakt. Unutrasnji prostor bloka je
organizovan kao parkovska, ozelenjena povrsina kojoj se pristupa iz pravca prolaza izmedu novog
kompleksa i banke. Ravni krovovi su ozelenjeni na potezu ulice Kralja Milana i predstavljaju otvorene
delove stanova na poslednjim etazama.

arhitektonski jezik; upotrebljeni arhitektonski jezik proizilazi iz savremenih estetskih traganja; dosledan
je na celokupnom sklopu nove gradevine dok je u zonama dogradnji postojecih objekata izmenjen radi
podcrtavanja heterogene pojavnosti urbane sredine.
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koncept; novi sklop ima, naglaseno — dva lica; ulicno i dvorisno. Ovo prvo je tretirano kao ravan
prilagodena ulicnom frontu po pitanju morfologije i semantike, donekle i redukuju¢i naznacavanje
sadrZaja (stanovanje). DvoriSna fasada se prilagodava pretpostavljenoj strukturi stambenih jedinica sto
rezultuje dinami¢nom fasadnom ravni i upecatljivim vizuelnim izrazom. Dvostruka pojavnost je odraz
prostorne strukture sklopa koja time dobija na komforu stambenih jedinica.



Dosledna visinska uklopljenost novog kompleksa sa naspramnim objektom hotela u ulici Kralja Milana
gradi dosledan, jasan stav o odnosu prema okruzenju. Izostavljanje jednog broja postojecih objekata koji
se zadrZavaju samo podcrtavaju izneseni stav.

arhitektonska artikulacija prostora; u okviru raspolozivog prostora bloka, postavljen je sklop koji, prema
ulici Kralja Milana predstavlja kaskadirani niz tipa lamele a u zonama trga Slavije i parka ManjeZ, biva
integrisan sa postoje¢im objektima koji se nadograduju.

Unutrasnjost bloka je organizovana kao parkovska povrsina Siroko otvorena ka peSackom prospektu
prema banci. ReSenje stambenih jedinica se oslanja na tradiciju salonskog stana Sto je u ovom
konkretnom slucaju, dosledno sprovedeno.

arhitektonski jezik; upotrebljeni arhitektonski jezik se vezuje za Sire savremene trendove; koncept , kuée
Janusa,, — kuce sa dva lica, ovde je reSio odnos izmedu razli¢itih nivoa javnih gradskih prostora — ulice i
unutrasnjosti bloka. Na taj nacin su i ambijenti u okviru konkursnog obuhvata dodatno profilisani.

U Beogradu, 25.10.2021. Ziri u sastavu:

Predsednik Zirija:
“EA S

e :
b padrsieay sty

prof.lvan Raskovi¢, arhitekta, Beograd, Srbija

Clanovi Zirija:

prof.Kresimir Rogina, arhitekta, Zagreb, Hrvatska
Simon Frommenwiler, arhitekta, Bazel, Svajcarska
Marko Stojci¢, arhitekta,

glavni urbanista grada Beograda, Srbija

Vuk Burovi¢, arhitekta, Beograd, Srbija

Milka Gnjato, arhitekta, Beograd, Srbija

Tatjana Petrov,arhitekta, Beograd, Srbija



STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS SLAVIJA-MANJEZ

idejno reSenje za urbanistiCko-arhitektonski konkurs
za deo bloka izmedu ulica: Kralja Milana,
Svetozara Markovi¢a, Nemanjine i Kralja Milutina u Beogradu




SLOBODA STANOVANJA

Projekat Slavija-Manjez polazi od izuzetno kompleksnog
gradskog konteksta Sireg okruzenja trga Slavija sa jedne
strane, i od potrebe za visokim kvalitetom stanovanja u
svakom stanu sa druge. Vise od veli€ine prostora, lokaciju ili
pogled, luksuz u stanovanju se pre svega odnosi na slobodu
koris¢enja prostora. Velika transformabilna zastakljena loda
u srcu dnevne zone svakog stana pruza stanarima spektar
mogucnosti prostornih transformacija stana u odnosu na
individualne potrebe, sezonske promene, ili jedinstvene,
egzoticne zelje.




IDENTITET GRADA

Polozaj predmetne lokacije uz Trg Slavija sa jedne strane,
Ulicu kralja Milana sa druge i park Manjez sa tre¢e postavlja
buducu arhitekturu na ovom mestu kao izrazito uticajni
element buduceg identiteta grada Beograda, kako u silueti
iz daleka, tako iz pozicije peSaka ili voza€a iz neposredne
blizine.

Karakteristicno nedovrSen prostor Trga Slavija, njegova
ispresecana izgradnja kroz istoriju u razliCitim stilskim
epohama, socijalnim i ekonomskim situacijama, pa i
svakodnevno sagledavanje prostora trga u pokretu, traze
arhitekturu koja ¢e imati potencijal da znacajno unapredi
dugo-formirajuci identitet ovog javnog gradskog prostora.

Sa druge strane, buducéa zgrada ce biti vazan deo glavne
peSacCke trase Kalemegdan — Terazije — Slavija, uz Ulicu
kralja Milana, i formiraée njen specifiCan kraj uz sam Trg
Slavija. Cistina parka ManjeZ sa severozapadne strane
Cini da se predmetna lokacija sagledava iz daleka i sa
viSe strana grada, iz pravca Nemanjine ulice, Ulice Kneza
Milosa, i Ulice Kralja Milana, te i da direktno komunicira sa
Beogradankom u daljini.



Hotel Slavija

zapad

istok

Beogradanka

DVE KULE | KROVNI PARK

Projekat nastaje odizanjem najrasterecenijih delova parcele
u visinu Cime se formiraju dve kule od 13 i 14 spratova, kao
dva nova gradska repera na trasi Kalemegdan - Slavija: ka
hotelu Slavija sa jedne strane, i ka Beogradanki sa druge.
Deo bloka izmedu kula upusta se na dole, ¢ime se dobija
veliki zajedni¢ki krovni park, i omoguéava se direktno
osuncanje svih buducih stanova i unutrasnjosti bloka, kao i
neposrednog okruzZenja - Ulice Kralja Milana i hotela Hilton
preko puta.

Vazec¢om regulativom se na celoj lokaciji predvida izgradnja
ukupno 10 spratova (sa prizemljem), €&ime bi osuncanje novih
prostora i okruzenja bilo zna€ajno ugrozeno. Unutrasnjost
bloka bi sa isto¢ne i juzne strane zaklonio sam objekat,
dok ga sa jugozapadne i zapadne strane vec¢ zaklanja
masivna zgrada Narodne Banke Srbije. Ovim projektom
se tretira primarno prostor jedinstveno formirane parcele
GP1, dok se za buducu izgradnju ostatka parcele predlaze
visinska regulacija ukupno 6 spratova, odnosno do nivoa
novoformiranog krovnog parka, sa kulama na uglovima.



park Manjez

PESACKA VEZA SLAVIJA-MANJEZ:
NOVI JAVNI PROSTOR

Deo bloka uz Ulicu Kralja Milana tretiran je kao jedan
monoblok - lamela koju ¢ine dve kule i krovni park
izmedu, i koji svojom veli¢inom prati i naglaSava peSaku
trasu Kalemegdan — Slavija. Na lamelu su pasarelama
nadovezana dva manja objekta koji prate ivi¢nu izgradnju u
nizu u Ulicama Svetozara Markovica i Kralja Milutina. Visoki
objekat ka Slaviji sa kulom lamele €ini karaketristicnu dvojnu
kulu ispred Pjacete Trga Slavija, dok je ka parku Manjez
formiran nizi objekat koji prati regulaciju suseda, i u Cuva
istorijski vrednu fasadu stare zgrade koja se trenutno nalazi
na njegovom mestu, i nadovezuje se na nju ka unutrasnjosti
bloka i u visinu.

Pjaceta
Trga Slavija

Iza lamele kroz unutradnjost bloka pruza se novi javni prostor
— novi gradski ozelenjeni pasaz - koji povezuje park Manjez
sa jedne strane i Pjacetu trga Slavija sa druge, tako da se
formira nova pesacka trasa, paralelna Ulici Kralja Milana,
zasti¢ena od prometnog saobraéaja u mirnom ozelenjenom
ambijentu unutradnjosti bloka. Odmicanjem lamele od
ostatka bloka pasarelama, formiraju se specificne veze
unutradnjeg dvorista sa okruzenjem kroz dva portala velikih
visina. Buduc¢im intervencijama u ostatku bloka otvara se
buduge mogucnost dodatnog prosSirenja javnog prostora i prolaska
intervencije u bloku: zelene zone kroz ceo blok, od Pjacete Trga Slavija ka Parku

prosSirenje javnog prostora - veze L.
izmedu Slavije i Manjeza Manjez.




" [ stanovanje
[_] zajednicki rekreativni sadrzaji
[] poslovanje

[ stambena jezgra
[ poslovna jezgra
[ stambene pasarele

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA SKLOPA

Sklop mesovitih namena predvida stambene, poslovne i
zajedniCke rekreativne prostore u heterogenoj raspodeli po
visini i po obodu bloka.

Poslovanje je dominatno predvideno u prizemlju objekta
tako da su veliki poslovni prostori duplih visina orijentisani
i ka Ulici kralja Milana i ka unutraSnjem dvoristu, sa
mogucnoséu razliCitih kombinacija veli€ina i orijentacija.
Dodatno, objekat ka parku Manjez sadrzi poslovanje celom
visinom zadrzane stare fasade, u prizemlju i Cetiri sprata u
visinu, sa zasebnim pristupnim jezgrom. Poslovni sadrzaiji
imaju posebno izdvojene vertikalne komunikacije, koje vode
iz garaze u javni prostor unutrasnjeg dvorista.

Stanovanje je na viSim etazama, celokupno snabdeveno
sa 4 vertikalna jezgra. Postignuta je minimalna povrsina za
zajedniCke komunikacije u odnosu na stambeni prostor, i to
11%, tako $to 4 jezgra snabdevaju sve stanove u monobloku,
a sa dva odvojena objekta su povezana pasarelama. Ulazni
holovi za stanare su orijentisani ka unutrasnjosti bloka, tako
da oduzimaju minimalni deo fasadne opne u prizemlju.



ulaz iz
Ulice Kralja Milutina

PODZEMNI PARKING

________

1
P ! .
./ T b ulaz iz
4, S o - .
oy S Ulice Svetozara Markovic¢a
!
{4 T

Zajednicki sadrzaji - spa, teretana i sale za vezbanje su na
petom spratu, i izlaze direktno na veliki krovni park. Bazen
i spa su pozicionirani na energetski najpovoljnijem mestu —
bazen je osuncan direktnim jutarnjim i podnevnim suncem,
dok saune i prostori za masazu i relaksaciju gledaju ka
parku Manjez i gradu u daljini. Teretana je orijentisana ka
uzurbanom Trgu Slavija.

Cetiri nivoa garaze sa ukupno 250 parking mesta su povezani
sa stambenim i sa poslovnim delovima zgarde zasebnim
jezgrima, dok je omogucen dvojni ulaz u garazu — iz Ulica
Kralja Milutina i Svetozara Markovi¢a. Krov garaze je u delu
unutradnjeg dvorista pokriven zemljom i ozelenjen usled
denivelacija parcele ka jugozapadu, dok je u delovima ispod
zgrada zona duplog spustenog plafona za preusmeravanje
instalacija sa gornjih etaza.



Park Manjez

Beogradanka

TIPOLOGIJA STANOVA

Svi stanovi su prostrani, dvostrano orijentisani, osuncani
i prirodno provetreni. Spektar razliitih tiplogija stanova
rasporeden je u zgradi tako da neki stanovi imaju vece
terase, neki veci unutrasnji prostor, neki ugaonu, a neki
centralnu lodu. U kulama na uglovima se nalaze najveci
Cetvorosobni i petosobni stanovi kojima se pogled pruza ka

Trg Slavija
Slaviji i ka Manjezu.

TIP STANA APARTMENT TYPE
dvosoban A1 a 2 bedroom At a
dvosoban A1 b 2 bedroom A1 b
trosoban B1a 3 bedroom Bl a
trosoban B1 b 3 bedroom B1 b
trosoban B1¢ 3 bedroom B1 ¢
. trosoban B2 a . 3 bedroom B2 a
trosoban B2 b 3 bedroom B2 b
trosoban B2 ¢ 3 bedroom B2 ¢
Zetvorosoban C1 a 4 bedroom C1 a
Zetvorosoban C1 b 4 bedroom C1 b
getvorosoban C1 ¢ 4 bedroom C1 ¢
&atvorosoban C1 d 4 bedroom C1 d
I cetvorosoban C2a B 4vedroom C2a
petosoban D1 a 5 bedroom D1 &

RASPODELA TIPOVA STANOVA



LODE - RASPODELA U SKLOPU

LAKOCA ZIVLJENJA - POLIVALENTNO STANOVANJE

Polivalentno stanovanje se odnosi na slobodu i lakocu
transformacije stambenog prostora u niz razli€itih scenarija
svakodnevnog Zivota. Kod malih, u ovom slu¢aju dvosobnih
stanova, transformacija zivotnog prostora je znacajna jer
stvara utisak veli€ine stana, gde isti stan moze imati ponekad
uvecanu dnevnu ili spavacu sobu, moze imati svoju bastu
ili ¢ak dodatnu sobu. U velikim luksuznim stanovima, loda
stanarima pruza slobodu promene velikog dnevnog prostora
u niz projektovanih scenarija i atmosfera - ona velikom
prostoru daje moc lake i organizovane transformabilnosti i
uvodi jednostavnu dinamiku podele stambenog prostora u
svakodnevni zivot.



I "'glgj.!ul'ml'

I *iililijl\lr'lii




LAKOCA ZIVLJENJA - POLIVALENTNO STANOVANJE

Luksuz stanovanja se postiZze velikim dnevnim prostorom,
zastakljenom lodom koja se lako prilagodava egzoti¢nim
potrebama svojih stanara, osunanom prostranom kuhinjom
kao najskupljim elementom opreme stana i.

Loda je zastakljena kliznim leptir panelima od mlecno
belog stakla ka ostatku stana, i harmonika prozorima
ka okruzenju, tako da se moze otvarati i zatvarati u viSe
razliCitih kombinacija ka spolja i ka unutra u zavisnosti od
individualnih dnevnih i sezonskih interpretacija Zivotnog
prostora.

Razli¢ite mogucnosti otvaranja lode ka stanu i ka spoljasnjosti
omogucavaju doziranje zeljene atmosfere u stanu, nivoa
osvetljenosti i kretanja vazduha. Komunikacije u stanovima
su smanjene na minimum, i to 7% povrsine stana u proseku,
C¢ime je postignut veliki otvoreni prostor stana, dok je
transformabilna loda u centru aktivator fleksibilnosti velikog
prostora. U odnosu na jednu veliku prostoriju koja je uvek
ista, stanarima se nudi niz razli¢itih prostornih konfiguracija
i dnevnih atmosfera.




MATERIJALIZACIJA

Opnu lamele ka Ulici Kralja Milana €ine tanke horizontalne
maske na bazi belih alubond panela, suptilne refleksije, sa
ritmi¢no rasporedenim elementima po spratovima izmedu
njih, i to: puni aluminijmski paneli u istom tonu gde je pun
zid, stakleni paneli gde su prozorski otvori (zid zavesa na
uglovima kula, francuski prozori na otvorima ostalih stanova,
harmonica vrata na lodama), i fiksni aluminijumski brisoleji u
razlicitom ritmu po obodu.

Objekti ka Ulicama Kralja Milutina i Svetozara Markovica su
mirnijih fasada, na bazi belog dekorativnog maltera u dva
nivoa gruboce tekstura. NiSe za terase su na svim zgradama
naglasene avkoado bojom kojom se kuca povezuje sa
okolnim zelenilom grada i nagoveStava stambene prostore
iza. Uglovi kula i najveci stanovi su potpuno u staklu sa
fiksnim brisolejima u razli€itim ritmovima i belim pokretnim
zasenama skrivenim u horizontalnim fasadnim maskama.
Prizemlje je materijalizovano u tamno zeleno toniranom
betonu, tako da je najblizi dozZivljaj prolaznika taktilan i
drugadiji u odnosu na ostatak objekta koji se pruza ka nebu.



UMANJENI GRAFICKI PRILOZI
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Ulica Resavska

Ulica Kralja Milutina
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3 badroom 1
4 bedroom ]
5 bedroom T
fotal apartmant 6 floor 2

AREA BALANCES 6 floor
RATIO commercial and

0% 1 40%.

NET commercial and businss faciites | 368,237
ing - apartments. 2114907
uncations %22

Sant
681,02

OSNOVA 6. SPRATA  1:250
B FLOORPLAN 1250

UkUPNO | [[STRUKTURA STANA UKUPNO
dvosctan 0
frosoban 1
Eetvorosaban T
petosoban 0

S.sprat 3
BILANSI POVRSINA 5 spral OSTVARENO
‘ODNOS komercialni1 poskovit
o 7% 1435

NETO komerciaii | posiovni sadrdajl_| 637,41 "

NETO stanovanya - stanowi 4084

NETO stanovanya - kemunikacie 7644 mt

NETO whur 222
i —

‘APARTMENT STRUCTURE TOTAL

2 bedroom

3
A A

70 a3%
4 bedroom G1b. sar 4’
e
4 bedroom C1d. 7644 1
4 bedoom G2 T T — 1T
..... I (] Sbedroompta | te688n? REEETTS

FLOORS 5, 6

OSNOVA 5. SPRATA 1250
5th FLOORPLAN 1250
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8th FLOOR PLAN

7th FLOOR PLAN
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OSNOVA 8. SPRATA  1:250
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OSNOVA 7. SPRATA  1:250

1250

VK80437

TP STANA UKUPNO
drosctanATa 7
vosooan AT b ]
osoban 61 ]
trosoban 81 b ]
rosoban 81 ¢ [
rosoban 82 2 ]
rosoban B2 b 1
trosoban B2 ¢ i
cia ]
® ]
éeivoroscban C1 ¢ i
éeivorosoban €1 d 1
cetvorosodan C2a i) NETO uku |
peloacban D1 & 1 BRUTO Sazasm |
APARTMENT TYPE| AREA | TOTAL APARTMENT STRUGTURE TOTAL
Zbodoom ATa | 6594 T Zbsdroom T
2Zbedoom Ab | 7370 i 2
SbedoomB1a | 18A7m | 1 2
IbedroomBTb | 115.72m [ 1
bedtoomB1c | 11s72m’ | s 5
3 bedroom B2 a 1585 m” ]
Sbedoom 826 | 11539m7 | 1
Sbedoom 820 | Tisa2m’ |
dbedroom C1a | 146 24m’ |/
Abedoom G1b__| 14621 m i
Abedoom C1c | 1g2am? |
4bedoom C1a | s 03m? | 1
abedoon C2a | s iem’ | 1
SbedoomDia | 19686m | 1
TP STANA URUPNG URUPNG
Gvosoban AT I I —
uoscaan AT 1 3
rosoban 818 ] 2
trosoban B1 b i 1
rosoban 81 ¢ 1 7
trosshan 628 1 1
rosoban 82 b 1 OSTVARENO
trosoban B2 ¢ i 0% 100%
7
cavorosooan G1b i F—
éavorosooan C1c 1 wei o
éetvorosoban C1 d i 10169 m
éahorosonan C2a 1 D
bia 1 o2 14m |
APARTMENT TVPE] AREA | TOTAL TOTAL
2 bedroom A1 a 90 I
2bedoom Atb | 7370 1 3
Sbedoon BTa | 18177 | 2
SvedoomBTb | T1sa2m | 1
Sbodoomste | 1isizm’ | 1 7
3bedoom B2a | 11585m7 | 1
3bedoom 826 | 1539w’ | 1 REALZED
3 bedroom B2 ¢ 11542m i’ 0% 100%
4bodroon C1a | 14624 ¥
dbedoon C1b__| 162t m? | s
Abedoon C1c | 1g24m? | 1 ser7on’
4bedromC1e | 146037 r 10160 m
4bedroom C2a | 14576’ | 1 Toa a8
SbedoomDia | 1966’ | 1 SR AT
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OSNOVA 10. SPRATA  1:250
10th FLOOR PLAN 1:250

OSNOVA 9. SPRATA  1:250
9th FLOORPLAN  1:250
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TP STANA UKUPNO UKUPNG
drosctanATa 7 T
vosooan AT b ] 2
osoban 61 ] 2
trosoban 81 b i 1
rosoban 81 ¢ 1 5
rosoban 82 2 1
trosoban B2 b [ | OSTVARENO |
trosoban B2 ¢ i 0%t 100%
2anoroeoban €18 ]
b ] NETG komercialn | postavni sacrEai
éeivoroscban C1 ¢ 1 NETO stanovanja - stanow
éeivorosoban €1 d '
cetvorosodan C2a i) NETO uku [zsim ]
peloacban D1 & 1 BRUTO Sazdsm|
APARTMENT TYPE| AREA | TOTAL APARTMENT STRUGTURE TOTAL
Zbodoom ATa | 6594 T Zbsdroom
2Zbedoom Ab | 7370 i
StedoomB1a | 18A7m |
IbedroomB1b | 11872m" ]
3bedoom BTc | 11572 1
3 bedroom B2 a 1585 m” 1
Sbedoom 826 | 11539m7 |/
Sbedoom 820 | Tisa2m’ | s
4bedoom C1a | e 2am’ |
Abedoom G1b__| 14621 m i
Abedoom C1c | 14g24m? | 1
4bedoon C1a | s 03m? |
abedoon C2a | s iem’ | 1
Sbedoom D1a | 19688 1
TP STANA POVRSINA | UKUPNO
voscbanATa | B84 T
Svoscoanats | 730 ]
rosoban 818 el |
trosoban B1 b 5727 |
rosoban 81 ¢ Me72ml | 2
trosshan 628 wsssml |
rosoban 82 b ssem’ |
trosoban B2 ¢ Msaa? |
14624 ¥

conorosoban G1b | 1ae21m’ |
éanorosooanG1c | b2am? | i
éevorosoban G1d_| 14603m7 | 1
Zevorosoban C2a | 145.76 1

Dia | ssom’ | 1
APARTMENT TVPE] AREA | TOTAL
2 bedroom A1 a 90 I
2bedoom Ab | 7370 i
Sbedoon BTa | 18.A7a7 | |
SvedoomBTb | T1sa2m |
SbodoomBte | fis72m’ | 2
3bedoom B2a | 11585m7 |
3bedoom 826 | 1839w’ |/
IbedroomB2¢ | 11542m’ ]
4bodroon C1a | 14624 ¥
dbedoon C1b__| 162t m? |
Abedoon C1c | 1g24mi |
4bedoom C1a | 14603 1
4bedroon C2a | 14si6m | 1
Sbedoom Dia | 9666m’ | 1
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. . oo [STRKTURA STAW [Ty
. - i e —
. ‘ E 7 oncban :
v 1 Eetvorosoban 2
\ i petsssoan i
\ . : oo sanova 12, sl v
: R ) S POVREINA 17 st CETVARERD
» T ODNOS komercijalni | poslavni 0% /100%
- i nETo 7
. . : NETO sanovari - send T
: - N i NETO sanorans - kemuniacis 203 0¥
) e i NETO whur DTS
. ) ) [ EI I 1 — T
| [To | [Fommen sweRe o
— Touitoom
Soadioom
Gheiioom

fotal apartmant 12 floor

AREA BALANCES 1201 floor
RATIO commercial and

NET housi
NET housing - communications.

[NET totat foor area

GROSS foor area

OSNOVA 12. SPRATA  1:250
12th FLOOR PLAN 1:260

. . STRUKTURA STANA UKUPNG
: . - avosctan T
- . : B frosoan. 2
. e Cetvorossban 2
| - petoscban i
. - . spiat B
k : K BILANSI POVRSINA 11 spral CSTVAREND
: L ' o5 i sl w1005
g - 7
g - 701207
| N " NETO stanovanja - komunikacie 9203 m
« : NETO ukupno_ 82305 |
: BRUTO o]
R APARTIENT STRUCTURE TOTAL
N o Zbedroom T
3bedroom 2
4 bedroom 2
Sbedioom 1
fotalapartment 1 ioor 5
AREAS SUMMARY 1 1ih foor REALIZED N
TRATOcommercaland | gy 1o | (L
NET commercial and business faciles P
NET housing - apartments 730,12 7" N
NET hausing - Gomimuncatons 9293 1 )
NET o0l foarares [ enosw ¥
I GROSS foor area 8245 o
—
[T

OSNOVA 11. SPRATA  1:250
11th FLOOR PLAN 1:250
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OSNOVA KROVA
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1:250
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OSNOVA 13. SPRATA  1:250

13th FLOOR PLAN
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STRUKTURA STANA UKUPNG | _PROGENT!
dvasoban W %
iroscban kil 7%
n % 35%
petosoban 2 5%
& 0w

APARTMENT STRUCTURE ToTAL RATIO
Ztegoom n %
3 vedroom Bl L3
4 bedioom % %
§ bedroom 2 1%
fotal apariment ) 0%

STRUKTURA STANA UKUPRO
dvasoban

T
[ roscoan T
eotvorosoban 1
pelosoban 1
13 sprat 2
BILANS| POVRSINA 13 sprat OSTVARENG
‘DNOS komerciaini 1 posiovni
o 0% 100%
NETG komeraialn | poslovn sadr2ajl 7
NETO stanoans - stancui 3080w
NETO stanosans - komunikaciie 088 n?
NETO ukwpno EEKiL
BRGP [EXFIT
APARTMENT STRUCTURE ToraL
Zbedroom T
3 bedroom T
1 badroom 1
1

5 bedroom
Total apariment 13t floor

'AREAS SUNMARY 13ih foar REALIZED

RATIO commereial and Tl 00

NET commercial and business facites. i
NET housing - apartmens 34289
5088 ¥

NET toll foor area E
GROSS foor area X

FLOORS 13, 14
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ILANS! POVRSINA potnm CSTVARENG]

[oamin
tehraeki prostor 1 ostav za stanars 2171

HETO u 333281
BRUTO. 360828

AREAS SUMMARY basermant REALIZED
T
technical spaces and siorage fortenants| 27,71 nv.
NET total for area 333261 w
“GROSS foor area 360828

OSNOVA PODRUMA 1250
BASEMENT FLOOR PLAN  1:250
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2BEDROOM APARTMENT
enance boa

neng area
sanrcem

bt
o loggia
ot

oVOSOBAN STAN,
vz i

anewa sona
bupatia

s b
et

UKo

KORISTAN PROSTOR

A 2 5.
3BEDROOM APARTMENT
1 onancotas
2 habay
3 Mioher
g aren
5 baioam 1
6 batwoon 2
7 bacoam 1
& bosoom2
8 tames
10, glezed lgga
ot
ushaLE space
COMMUNCATIONS

wazni
o

bty

dnewa postaria
hugatio 1
hugatio 2

s soba 1
spavaca soba 2
taessa

eda

v

KORISTAN PROSTOR
KOMONKACUE

6T
msniesn

o ——

_— a7 » 15 ”
IBECROOM APARTMENT  TROSORAN STAN B2a ‘
i ennce s stz b a6z
z y bocai. an
3 Rt T
h onmva ey
5 rengams srwapesens 99
6 1 hagtio 1 e
7. baboon 2 hagaiio 2 an
8 v spmaca 3000 1 3 -
9 becsma speaca so0a 2 1z
10 temace twasa 1005
1 gt g P by
Tora UKUPNO g
USABLE SPACE: KORISTAN PROSTOR:  $33%167%

CoMmNCATIONS e

WG

a0

KORISTAN PROSTOR

R
a1

L
g
3BEDRGOM APARTMENT  TROSOBANSTAN
B1b
1 vanca hat il 52
2 hay hosnis 01
3 Kichen i wr
4 g area devmapusea 2080
5 1 b
5 batwoon 2 hupey 2 31t
7. bocvam 1 spwiaca soba 1 200
& beomom2 spriaca sabs 2 27
5 o 480
10, glased laga o Tor
ora KURO. HsT2m
Usasie space KORISTAN PROSTOR: 83,45 66%
COUMNCATIONS KOUUNIKACUE
2
L
B J{

L enemnc b wlazm ot
2 rahy hosik
3 hichon bubiosa
3 storage
5. mengaren avevna prosiria
6 batioom 1
7. batvoam 2 hupetiy 2
& bosmam 1 spwiata wada 1
9. becman2 istwpreet]
10, tomace s
1 glased kgl oda
oL upo.
USABLE SPACE: KORISTAN PROSTOR

11539 m
man e

sunny central kitchen facing
the loggia

osunéana centraina
kuhinja ka lodi

sunny central kitchen facing
the loggia

osuncana centraina
kuhinja ka lodi

central loggia as a home
office and bedroom
extension

centralna loda kao kuéna —
kancelarija i ekstenzija

central loggia as a nursery spavace sobe
ceniralna loda kao detija
soba
spatious bedrooms with a
prosirane spavace sobe
# 3 k a2 > sate

cental senics lock
centaini senvisni biok \\L

J——

enirly gen i provde space

forcolebmaton gaeting

centana loda-popuro

otvorena za vreme prosiava i
veih okupljanja

SoconscuAENY  THGSCBANSTAN
koot P i
2 by e i3 3 BEDROOM APARTMENT - AXONOMETRY
Ao Lo TROSOBAN STAN - AKSONOMETRUA
4 Mpes e
5 A jd] i
e, T
¥ St St hE ]
s
s - I
o - stz

spatious bedrooms with a
shared terrace

prosirane spavace sobe
sa zajednickom terasom

central service biock.

conan snvini ok A\

large living area
‘with enough space for a pool table

velika dnevna zona sa dovolino.
prostora za biljar sto

3OEDROOM APARTMENT  TROSOBANSTAN

P — -
i o i 4 BEDROO APARTHENT - AXONOVETRY
i . i TROS0BAN STAN  AKSONOMETRUA
i e
: e e
) )
i o prar T 1
b= mamoR
o = i
- - ]
o wammo s
e, v s oot

~ spatious sunny kitchen

prostrana osuncana kuhinja

sunny kitchen facing the
loggia

osuncana kuhinja uz lodu

comer loggia as dining space

ugaona loda kao prostor za
rucavanje

"4

VK80437

B

w
p}
@
o
2
=4
S
=
P-4
w
B
£
o
<




central service block

centralni servisni biok

large shared terrace
central sunny kitchen

velika zajednicka terasa
centralna osuncana kuhinja

loggia as winter garden
inthe heart of the fiving area

loda kao zimska basta
usreu dnevne zone

4 BEDROOM APARTMENT - AXONOMETRY
CCETVOROSOBAN STAN - AKSONOMETRIA

4BEDROOM APARTMENT  CETVORCSOBAN STAN 1B ABEDROOM APARTMENT  CEIVOROSORAN STAN Cie 4 BEDROOMAPARTMENT  CETVOROSODAN STAN
1. ewancsran wazni vt 568 i eoncerat i i 568 1 enonce hat eari v 565
2 abay hodnk. 54 2 hamay horiok a5 2 raiway ook a5t
3 kihen hiirin 501 3 e e 001 3 b s 901
4 vorace oun o i tnn | 3 soge caimn 4on
5 ivngarea aemaposeqs 4296 s dvemaprosiena 238 M 5 Wweguea aamaposes 429
& oarvosm 1 upat s & batvoom 1 fupatia] 511 6 bamweem 1 hupathe 1 sa1
7 batwoom 2 hupstio2 an 7 baivoom 2 bupaiin2 a7i 1 7. baihvoom 2 fupatia2 a7t {
8 beseom i sowoca sobs 1 2100 8. bosmom 1 ‘somata soba 1 1 & tmbom 1 soaca saba 1 01 i
8 boémom? svetasoaz 1760 S beswamz wvatacwal 1168 9 badwomz Weacamba2 1810
I it bwmom 3 “priaca soon I o 3 macaconad 1128 10. baduom3 weacawbad 1307 It
11 emace o 11t i 450 1 naca W 1005 1 e terses i
12 gasnd kg oda Tor 2 gazes ogge o1 H e - e 12 caaed g 9
Tora ukENO s 2am 10T o 2w Tora uEO wozam: ToTaL KU 183 mt
uskaLe seace KORSTANPROSTOR - 917% 83% uskaLe seace KORSTANPROSTOR - 917% 183% uskaLe seace KORSTANFROSTOR:  917%83% useLe seace KORSTANPROSTOR 917 83%

4OEDROOMAPARTMENT  GETVORDSCEAN STAN

comer bedrooms with views

P o e spatious kitchen
2 aesan huin issa -
3 sorce i 277 ugaone spavace sobe sa 1
4 hangarsa S poseris 4560 prostrana kuhinja pogledom
5. batvoom 1 bupato 1 sad p
& babroam 2 hupeia2 220 {
7. it et izt
e 1 spmaca soba 1 10
G basmemz 2 221
10, basoan spovata sbs 3 oy
1. louny futemns 470
12 gazed g e )
o kRO szem
USABLE SPACE KORISTAN PROSTOR:  134%162%

3 loggia as sunny breakfast

loda kao osunéani prostor za
doruéak

CORNER 4 BEDROOM APARTMENT - AXONOMETRY APARTMENT TYPES DISTRIBUTION
UGAONI CETVOROSOBAN STAN - AKSONOMETRLIA TIPOVI STANOVA - RASPODELA
large living area overlooking
Siavia Square TIP STANA APARTMENT TYPE

velika dnevna soba sa pogle-
dom ka Trgu Slavija
master bedroom

master spavaca soba
4BEDROOMAPARTMENT  CETVORDSCRAN STAN

I'mmmi
£g
B8

Dia vonohan B2 -
oot acoan 18
1. enwance hall wlazm hot n 8
e Govoasenan o1& =
H= ol i i =
8 ihen hutin He eotvorosaban C1 @ -~
) S e lrge ving ares ovrooking Dol
3 e b o s o
- e
o e .
10, tainroom 3 upaiin 3 488 velika dnevna zonasa
11 baamom 1 1 19 pogledom ka parku Manjez
il pie B
i s
i mn el bE
i =
e o 2 ot b cormer loggia as spatious
o o st oy tenace verookng
USABLE SPACE KORISTANPROSTOR - 91% 3% Boogradanka

ugaona loda kao prostrana
osunéana terasa sa pogledom
ka Beogradanki

loggia as living area extension
- for larger gatherings.

Ioda kao ekstenzia dnevne
zone - za veca okupljanja /

farge sunny kitchen

velika osuncana kuhinja

KATALOG STANOVA

- CORNER 5 BEDROOM APARTMENT - AXONOMETRY LOGGIAS DISTRIBUTION
% UGAONI PETOSOBAN STAN - AKSONOMETRIJA LOBE - RASPODELA U SKLOPU
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