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pristup i koncept
projekt + implementacija
grafički prilozi

SADRŽAJ

po
gl

ed
 n

a 
Vo

jn
o 

Te
hn

ič
ki

 Z
av

od
 u

 K
ra

gu
je

vc
u

3
23
81



3

DA58634

1.0 Senzitivnost i istorijska slojevitost
2.0 Umreženost i kontinuitet prostora i programa
3.0 Nova priroda
4.0 Fazna realizacija

PRISTUP I KONCEPT

Konkursno rešenje polazi od četiri osnovna principa, čijim se superponiranjem ostvaruje 
osnovni cilj - stvaranje autentičnog, lokalno specifičnog i samoodrživog kulturnog distrikta. 

Senzitivnost i istorijska slojevitost se posmatraju kao polazište, odnosno kao polazna 
vrednost za promišljanje prostora - minimalne intervencije sa maksimalnim poštovanjem 
nasleđenje strukture, kulture i karaktera mesta. Osnovne analize planske dokumentacije 
i integrisanosti urbane matrice pokazale su neophodnost za boljom umreženošću 
prostora i programa. Nova priroda, kao treći element, podrazumeva odgovornost prema 
prirodi i ljudima, i kao takva usmerava intervencije ka globalno definisanim ciljevima 
održivog razvoja (SDG). Poslednji princip se odnosi na posmatranje faznosti kao elementa 
prostorno-ekonomskog koncepta, čime se nastoji doprineti finansijsko-logističkoj 
izvodljivosti projekta. 
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1.0 SENZITIVNOST I ISTORIJSKA SLOJEVITOST 

Očuvanje fizionomijskih identiteta urbanog podrucja i njegovih sastavnih delova 
u skladu sa kulturno-istorijskim značajem, graditeljskim industrijskim nasleđem i 
kompleksnošću prostora. 

Elementi senzitivnosti i istorijske slojevitosti se sagledavaju kroz:

1.1  Zaštita industrijskog nasleđa kroz Izraženo nastojanje za minimalnim 
rušenjem, urbanom reciklažom i adaptivnom prenamenom prostora

1.2 očuvanje industrijske proizvodnje kao pokretača urbanog razvoja / 
interpretirano u savremenom dobu kroz kreativnu produkcija

1.3 Očuvanje industrijskog karaktera u materijalizaciji prostora kroz očuvanje 
postojećih materijala i korišćenje kompatibilnih u materijalizaciji objekata i javnog 
prostora

1.4 Očuvanje prepoznatih vizura i naglašavanje ulaznih pravaca

Potpuno čuvanje
I nivo intervencije

Delimično čuvanje
II, III nivo intervencije

naglašavanje vizura  i 
ulaznih pravaca

naglašavanje vizura 
sa lokacije

Čuvanje karaktera ili rušenje
IV nivo intervencijex23 x30 x60

EI - Edukacija i igra ER - Edukacija i rekreacija
IC - Istraživačko razvojni centar PC - Performans centar
KO - Kooperativa PR - Prototip
MC - Media centar ZC - Zastava centar
UK - Umetnička kolonija DC - Digitalni Centar
AC - Analogni centar

EI - Edukacija i igra ER - Edukacija i rekreacija
IC - Istraživačko razvojni centar PC - Performans centar
KO - Kooperativa PR - Prototip
MC - Media centar ZC - Zastava centar
UK - Umetnička kolonija DC - Digitalni Centar
AC - Analogni centar

EI - Edukacija i igra ER - Edukacija i rekreacija
IC - Istraživačko razvojni centar PC - Performans centar
KO - Kooperativa PR - Prototip
MC - Media centar ZC - Zastava centar
UK - Umetnička kolonija DC - Digitalni Centar
AC - Analogni centar

EI - Edukacija i igra ER - Edukacija i rekreacija
IC - Istraživačko razvojni centar PC - Performans centar
KO - Kooperativa PR - Prototip
MC - Media centar ZC - Zastava centar
UK - Umetnička kolonija DC - Digitalni Centar
AC - Analogni centar
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1.1 ZAŠTITA INDUSTRIJSKOG NASLEĐA 

adaptivnu prenamenu konstrukciji, volumenu, stilskom oblikovanju ili poziciju u 

rehabilitacijom spomenika kulture.  

 - uklanja se

Objekti ocenjeni kao vredni za karakter i identitet prostora

Dozvoljeno formiranje novih zatvorenih prostora na mestima 

62-64; navedeni objekti mogu biti adaptirani ili zamenjeni novim 
objektima 

31 i 37;

21, 37, 43 i 57;

37;

37;

53%

27%

20%

I nivo za tite II i III nivo za tite IV nivo za tite
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adaptivnu prenamenu konstrukciji, volumenu, stilskom oblikovanju ili poziciju u 

rehabilitacijom spomenika kulture.  

 - uklanja se

Objekti ocenjeni kao vredni za karakter i identitet prostora

Dozvoljeno formiranje novih zatvorenih prostora na mestima 

62-64; navedeni objekti mogu biti adaptirani ili zamenjeni novim 
objektima 

31 i 37;

21, 37, 43 i 57;

37;

37;

53%

27%

20%

I nivo za tite II i III nivo za tite IV nivo za tite

1.2 I 1.3 KREATIVNA PRODUKCIJA I INDUSTRIJSKI KARAKTER PROSTORA
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glavni ulazni pravci

sekundarni ulazni pravci

vertikalni reperi

vizure ka lokaciji

glavni vertikalni reperi

vizure sa lokacije

1.4. PREPOZNATE VIZURE I ULAZNI PRAVCI

Konkursno rešenje podrazumeva dva glavna prilaza 
- kroz adaptiranje prilaznih zona preko postojećih mos-
tova (a - stvaranje javnog prilaza kroz objekat upravne 
zgrade i b - intervencija na prilaznom stepeništu koja 
je omogućena izmeštanjem železnice). Pored toga, 
planira se još 8 ulaza. 

Kokursno rešenje podrazumeva stvaranje tri nova 
objekta sa kojih se pružaju nove vizure - kako na 
centralno jezgro Kragujevca tako i na zaštićenu zonu 
Pirotehnike i na sam kompleks. 
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2.0  UMREŽENOST I KONTINUITET PROSTORA I PROGRAMA

Osnovnim princip umrežavanja i kontinuiteta podrazumeva organizaciju 
prostorno-programskih logičkih sekvenci (objekata i javnih prostora), na 
nivou mrežnih funkcija i punktualnih lokalnih čvorišta. 

2.1 Prostorno programska umreženost - očuvanje ljudske razmere, 
umrežavenost ali ne i međuzavisnost zona, objekata i javnih prostora

2.2. Ostvarivanje vremenskog kontinuiteta kroz celodnevno i celogodišnje 
korišćenje prostora

2.3. Socijalna umreženost koja osim planiranja i projektovanja prostora za 
sve, podrazumeva i planiranje prostora za interakciju, saradnju i dijalog sa 
lokalnom samoupravom. 

50m

250m

očuvanje ljudske razmere 
kroz prostorne sekvence na 
svakih 50m, odnosno 250m

formiranje 11 prostorno 
programskih zona

punktualne funkcije - 
eksperimentalni paviljoni

mrežne funkcije - saobraćaj, sport i igra 

24/7 objekti ravnomerno distribuirani 
po lokaciji

multifunkcionalnost javnog prostora da 
odgovori na različita godišnja doba 
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2.1  OČUVANJE LJUDSKE RAZMERE

50m

50m

50m

Raster od 50m - ostvarivanje promene u prostoru kroz 
formiranje prodora kroz objekte, pozicioniranje ulaza i 
promenu namene

Pravilo 50m Pravilo 250m

Radijus 250m - Gravitirajuća područja oko glavnih 
trgova - 5min hoda

Pozicioniranje trgova/platoa i prostora okupljanja na 
maksimalnoj distanci od 250m: obezbeđivanje vizue-
lne preglednosti prostora
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Analiza povezanosti ulica - POSTOJEĆE STANJE
SpaceSyntax teorija i metoda

Povezanost ulica - planirano stanje
SpaceSyntax teorija i metoda

Lokaciju u većem delu  karakteriše izrazito nizak nivo 
povezanosti. Visoki nivo povezanosti se uočava u za-
padnom delu nastao kao rezultat velikog broja ulaza i 
izlaza iz objekata. 

Niska povezanost u ovoj metodi i teorijskom pristupu  
podrazumeva i nizak nivo atraktivnosti, ekonomske 
vitalnosti prostoru, ali i smanjene bezbednosti. 

Lokaciju u većem delu  karakteriše izrazito nizak nivo 
povezanosti. Visoki nivo povezanosti se uočava u za-
padnom delu nastao kao rezultat velikog broja ulaza i 
izlaza iz objekata. 

Niska povezanost u ovoj metodi i teorijskom pristupu  
podrazumeva i nizak nivo atraktivnosti, ekonomske 
vitalnosti prostoru, ali i smanjene bezbednosti. 

Lokaciju u većem delu  karakteriše izrazito nizak nivo 
povezanosti. Visoki nivo povezanosti se uočava u za-
padnom delu nastao kao rezultat velikog broja ulaza i 
izlaza iz objekata. 

Niska povezanost u ovoj metodi i teorijskom pristupu  
podrazumeva i nizak nivo atraktivnosti, ekonomske 
vitalnosti prostoru, ali i smanjene bezbednosti. 

2.1 MREŽNE FUNKCIJE - SAOBRAĆAJ

Niska povezanost Niska povezanost

Visoka povezanost Visoka povezanost

Integracijom principa prostorne i programske 
promene na 50m i izvršene analize stanja, 
projektovana je matrica koju karakteriše srednji nivo 
intenziteta povezanosti uz četiri ulice sa visokim 
nivom povezanosti. 
Na ovaj način, postiže se hijerarhija ulica, ali i 
ekonomskog i društvenog potencijala prostora koji 
dalje utiče na koncipiranje sadržaja. 
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2.1 MREŽNE FUNKCIJE - SAOBRAĆAJ, SPORT

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

Kolski saobraćaj Biciklizam, sport i igra

Kolski saobraćaj - formiranje obodnog prstena i omo-
gućavanje parkiranja po obodu sa pratećih habovima 
mobilnosti  (P+M)
Glavni dostavni put kroz integrisane ulice

Protivpožarni put

Biciklističke staze na lokaciji
Biciklistički punktovi - repair shop, parking, iznajmljivanje bicikli

Sport i igra u  otvorenom prostoru

Sport i igra u  zatvorenom prostoru

+M

+M

+M
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2.1  FORMIRANJE PROSTORNO PROGRAMSKIH ZONA

IR1 Eksp
erim

entalni pavilj
on

UK7 Reuse and Up-Cycling centar

UK6 Galerija
UK5 Ateljei / Open studio day, kafe

UK4 Artists in residence - individualni studiji

UK1 Bike repair + Kafe

DC1 - Garaža + Bioskop na krovu

DC2 - Digitalni izložbeni centar

DC4 -  Bašte + scene

DC3 - Muzički, foto i studiji 3d animacije

DC5 Multimedijalna Biblioteka 

DC6 - Eksperimentalni paviljon

DC7 - Kafe + restoran

UK2 Eksperimentalni paviljon

UK3 Artist in residence - zajednički studiji

UK8 Sport / M
editacioni centar
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C1 - Podkast centar i vidikovac

MC4 - Centar za izdavaštvo, medije, publishing, marketing, printing, snimanje, postprodukcija
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M
C2 - Studiji
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MC5 - Eksperimentalni paviljon

ZD2-Eksperimentalni paviljon
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KO3 - Co-market

KO4 - Trpezarija

KO6 - Co-living
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IR5
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Projektom se predviđa formiranje 11 prostorno 
programskih celina, koje imaju dvojaku funkciju (1) 
stvaranje jasnih funkcionalnih celina i (2) usmeravanje 
fazne izgradnje prostora usled mogućnosti samostal-
nog funkcionisanja. 

Zone se doživljaju jasnim arhitektonskim izrazom, 
specifičnom tipologijom objekata, ali i uređenjem 
otvorenog prostora, doprinoseći stvaranju održivog 
područja na nivou celine. 

EI - Edukacija i igra ER - Edukacija i rekreacija
IC - Istraživačko razvojni centar PC - Performans centar
KO - Kooperativa PR - Prototip
MC - Media centar ZC - Zastava centar
UK - Umetnička kolonija DC - Digitalni Centar
AC - Analogni centar

EI - Edukacija i igra ER - Edukacija i rekreacija
IC - Istraživačko razvojni centar PC - Performans centar
KO - Kooperativa PR - Prototip
MC - Media centar ZC - Zastava centar
UK - Umetnička kolonija DC - Digitalni Centar
AC - Analogni centar



15

DA58634
2.2 VREMENSKI KONTINUITET 

trg, prostor za performanse 

trg, pijaca određenim danima

trg, prostor za snimanje reklama

Trg, Plato za promociju patenata

Bašta, Tereni

Meditacija na otvorenom
Kamp za vreme trajanja festivala

plato, urbana plaža trg, prostor za predstave, koncerte

plesni podijum

skejt park

trg, kafe bašta

prostor za zimske sajmove

sankalište

24/7 funkcije

Multifunkcionalni javni prostori

          multifunkcionalnost

           multifunkcionalnost u zavisnosti od godišnjeg doba

Celodnevna i celogodišnja aktivnost prostora
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Kao jedan od osnovnih elemenata koncepta,
izdvaja se formiranje eksperimentalnih objekata koji služe kao specifična 
vrsta “showroom-a” Vojnotehničkog Zavoda, ali i prostori socijalne 
participacije i visoke aktivnosti koji imaju funkciju generatora razvoja. 

Eksperimentalni paviljoni podrazumevaju eksperiment na nivou programa, 
ali i u svojoj pojavnosti, s obzirom da dozvoljavaju testiranje novih materijala, 
novih tehnlogija i metoda građenja  u maloj razmeri. 

+ socijalna umreženost na nivou stanovanja
- stanovanje za umetnike (subvencionisana vrsta stanovanja) 
- 25% socijalnog stanovanja 

Predložene namene:
pop-up prostor za radionice ●  

pop-up predavanja ●
pop-up galerija ●

pop-up mesto društvene participacije ●
pop-up okrugli sto/forum ●
pop-up community room ●

pop-up društvene igre  ●
pop-up bazar ●

pop-up performans ●
pop-up scena ●

pop-up showroom ●

EI - Edukacija i igra ER - Edukacija i rekreacija
IC - Istraživačko razvojni centar PC - Performans centar
KO - Kooperativa PR - Prototip
MC - Media centar ZC - Zastava centar
UK - Umetnička kolonija DC - Digitalni Centar
AC - Analogni centar

EI - Edukacija i igra ER - Edukacija i rekreacija
IC - Istraživačko razvojni centar PC - Performans centar
KO - Kooperativa PR - Prototip
MC - Media centar ZC - Zastava centar
UK - Umetnička kolonija DC - Digitalni Centar
AC - Analogni centar

2.3  SOCIJALNA UMREŽENOST - EKSPERIMENTALNI OBJEKTI

Prostorna distribucija eksperimentalnih paviljona

Obim intervencije
Adaptivna prenamena (eng. adaptive reuse) 
(zadovoljavanje energetske e!kasnosti i protivpožarnih 
uslova, zamena stolarije, svih instalacija, intervencije u 
završnim oblogama).

2

masivni sklop

skeletni sistem - 
čelik

skeletni sistem- liveno 
gvožđe+ drvo sa 
pajantama + fasadni 
zidovi od pune opeke

600 eur/m2

Minimalni radovi na završnoj obradi
- uređenje fasade
- izgradnja nadstrešnica
- investiciono održavanje

150-600 eur/m2

Svi navedeni radovi iz nivoa 2 
+ delimična ili potpuna zamena krovnog pokrivača
+ ojačanje konstrukcije
+ intervencije na fasadi (materijalizacija+stolarija)

3800 eur/m2

Izgradnja novog objekta uz troškove rušenja i 
opremanja lokacije za izgradnju41000 eur/m2

Konstruktivni sistem Materijalizacija Specifičnost i obim intervencijePROTOTIP - PR

PR1
Prototipno 
stanovanje

BRGP = 3368 m2

podizanje standarda
stanovanja i uvoženje 
zajedničkih prostorija

krov: 
crep
fasada: 
kamen

BRGP = 8724 m2

ukopavanje objekta radi
dobijanja dodatnog nivoa
bez narušavanja karaktera
prostorne celine

krov: 
crep, 
staklo, drvena krovna 
konstrukcija
fasada: 
kamen, opeka, 
staklo

PR2
Radionica 
kulture 

PC3
Medijski toranj 
24/7

PC4
Muzej Stara 
Livnica + Ateljei

PC5
Eksperimentalni 
paviljon

BRGP = 648 m2

rušenje postojećeg objekta
radi stvaranja ulaznog 
repera

krov: 
ravan krov
fasada: 
čelična mreža, staklo

skeletni sistem - 
drvo

BRGP = 2287 m2

- uvođenje galerija radi
povećanja prostornog
kapaciteta i boljeg sagledavanja
autentične konstrukcije krova
- očuvanje stubova od livenog
gvožđa

krov: 
crep, drvena konstrukcija
fasada: 
opeka, malter, 
drvo

masivni sistem

BRGP = 657 m2

zadržavanje unutrašnjih 
čeličnih elemenata

krov: 
crep
fasada: 
opeka, malter, 

Obim intervencije
Adaptivna prenamena (eng. adaptive reuse) 
(zadovoljavanje energetske e!kasnosti i protivpožarnih 
uslova, zamena stolarije, svih instalacija, intervencije u 
završnim oblogama).

2600 eur/m2

Minimalni radovi na završnoj obradi
- uređenje fasade
- izgradnja nadstrešnica
- investiciono održavanje

150-600 eur/m2

Svi navedeni radovi iz nivoa 2 
+ delimična ili potpuna zamena krovnog pokrivača
+ ojačanje konstrukcije
+ intervencije na fasadi (materijalizacija+stolarija)

3800 eur/m2

Izgradnja novog objekta uz troškove rušenja i 
opremanja lokacije za izgradnju41000 eur/m2

Konstruktivni sistem UMETNIČKA KOLONIJA - UM Materijalizacija Specifičnost i obim intervencije

BRGP = 492 m2

montažno demontažni 
karakter

krov: 
lim 
fasada: 
staklo

skeletni sistem - čelik

BRGP = 1114 m2

BRGP = 13118 m2

otvaranje prizemlja radi 
ostvarivanja transparentnosti
funkcija

krov: 
zeleni krov
fasada: 
malter + staklo

skeletni sistem 

BRGP = 557 m2

ostvarivanje &eksibilnosti
unutrašnje strukture

krov: 
crep
fasada: 
opeka+malter

masivni sklop

BRGP = 1634 m2

zamena postojeće fasade
transparentnom uz
mogućnost otvaranja

krov: 
lim
fasada: 
paneli + staklo

skeletni sistem - čelik 

UK1
Bike repair + Kafe

UK3, UK4
Artist in residence

UK5
Ateljei / Open 
studio day, 
kafe

UK6
Galerija

UK2
Eksperimentalni
paviljon

BRGP =3753 m2

izgradnja eksternog 
stepeništa do krova

krov: 
zeleni krov
fasada: 
malter + staklo

masivni sklop

BRGP = 681 m2

BRGP = 948 m2

ostvarivanje &eksibilnosti
unutrašnje strukture

punktualno probijanje
betonske ploče radi 
dobijanja duple visine

krov: 
lim
fasada: 
opeka

skeletni sistem - beton

krov: 
lim
fasada: 
opeka

skeletni sistem - beton

UK7
Reuse and Up-
Cycling 
centar

UK8
Sport / 
Meditacioni 
centar

Obim intervencije
Adaptivna prenamena (eng. adaptive reuse) 
(zadovoljavanje energetske e!kasnosti i protivpožarnih 
uslova, zamena stolarije, svih instalacija, intervencije u 
završnim oblogama).

2600 eur/m2

Minimalni radovi na završnoj obradi
- uređenje fasade
- izgradnja nadstrešnica
- investiciono održavanje

150-600 eur/m2

Svi navedeni radovi iz nivoa 2 
+ delimična ili potpuna zamena krovnog pokrivača
+ ojačanje konstrukcije
+ intervencije na fasadi (materijalizacija+stolarija)

3800 eur/m2

Izgradnja novog objekta uz troškove rušenja i 
opremanja lokacije za izgradnju41000 eur/m2

KO1
Co-working

KO2
Eksperimentalni 
paviljon

KO3
Co-market

KO4
Trpezarija

KO5
Co-creation

KO6
Co-living

BRGP = 2502 m2

BRGP = 1280 m2

BRGP = 2254 m2

mogućnost otvaranja 
fasade

krov: 
lim
fasada: 
 drvo (mogućnost 
testiranja novih materijala)

skeletni sistem - 
beton/drvo

- uklanjanje aneksa
usklađivanje kolorita sa 
karakterom prostora
- očuvanje čeličnih rešetki i lučnog 
gornjeg pojasa

krov: 
lim
fasada: 
malter

skeletni sistem -
ab

Fasada sastavljena od 
pokretnih panela - 
mogućnost potpunog
otvaranja

krov: 
staklo
fasada: 
staklo

skeletni sistem -
ćelik+  staklo

BRGP = 1659 m2

BRGP = 3214 m2

BRGP = 1048 m2

Stvaranje zajedničkih 
prostora na krovu - urbane
bašte

krov: 
zelleni krov
fasada: 
malter+opeka

skeletni sistem -
beton

- zadržavanje izvorne 
materijalizacije u enterijeru
- očuvanje drvenog bondruka sa 
ispunom od pune opeke

krov: 
lim
fasada: 
opeka+drvo

skeletni sistem -
drvo

- visok stepen individualizacije
unutrašnje organizacije 
jedinica
- drvena šed konstrukcija

krov: 
crep
fasada: 
opeka

masivni/skeletni  
sistem  -drvo

Konstruktivni sistem KOOPERATIVA - KO Materijalizacija Specifičnost i obim intervencije
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2.3  SOCIJALNA UMREŽENOST - NOSIOCI INVESTICIJE

grad

država

privatni sektor

civilni sektor / neprofitne organizacije

veći deo zatvoren za javnost

potpuno otvoreno za javnost

Očekivani nosioci investicije Pristupačnost prostora
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3.0 NOVA PRIRODA

Tretiranje i poštovanje zatečene vegetacije, naročito visokog 
rastinja kao dela urbane strukture, čija funkcija prevazilazi 
nivo ekološkog komfora i elementa vizuelnog identiteta, 
već omogućava i podstiče ekonomsku i društvenu vitalnost 
prostora stvarajući prostore razmene I društvene uključenosti. 

Elementi nove prirode se sagledavaju kroz:
- različite tipove bašti:

- integraciju vode kao značajnog elementa javnog prostora

-
 promociju pešačenja I biciklizma

zajedničke - u javnom prostoru             zajedničke - u okviru objekta        privatne - na parceli       

voda kao prostor rekreacije voda kao element urbanog dizajna          urbana plaža - zadržavanje ljudi u prostoru 

uređene biciklističke staze         integrisane ulice           mobility hubovi i prateća mikroinfrastruktura

-urbane baste kao značajni 
element edukacije – funkcija 
eksperimentalnih polja

- voda kao značajan element 
u kontekstu mikroklimatskih 
uslova

- biciklizam kao značajni 
element za promociju zdravlja 
i smanjenje emisije CO2

*

*

*
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10%

90%

Očuvana stabla
Nova stabla
Uklonjena stabla

10.815m2

1.669m2

88.285m2

Uređeno zelenilo
Vodene površine
Urbane bašte

21,254%

Površina konkursnog obuhvata
78,746%

Površina konkursnog obuhvata
Zeleno-plava infrastruktura

3.0 NOVA PRIRODA

Procenat zeleno-plave infrastrukture

zelene površine
drveće

urbane bašte uklonjena stabla
očuvana stabla
nova stabla

Tipovi zelenih prostora Principi očuvanja visokog rastinja
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DA58634Pogled iz ulaznog pravca preko mosta 
Zelena infrastruktura
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DA58634Pogled na južnu fasadu Radionice 
Kulture
Plava infrastruktura
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4.0 FAZNOST REALIZACIJE

EI - Edukacija i igra ER - Edukacija i rekreacija
IC - Istraživačko razvojni centar PC - Performans centar
KO - Kooperativa PR - Prototip
MC - Media centar ZC - Zastava centar
UK - Umetnička kolonija DC - Digitalni Centar
AC - Analogni centar

EI - Edukacija i igra ER - Edukacija i rekreacija
IC - Istraživačko razvojni centar PC - Performans centar
KO - Kooperativa PR - Prototip
MC - Media centar ZC - Zastava centar
UK - Umetnička kolonija DC - Digitalni Centar
AC - Analogni centar

Faznost realizacije se nalazi u srži koncepta. Faznos se posmatra kao 
prostorno ekonomski model koji podrazumeva testiranje funkcija u manjem 
prostornom obuhvatu - prototip zoni pre implementacije na širu celinu. 

Ovakav model omogućava planiranje, testiranje, ali i evaluaciju nakon 
određenog vremenskog perioda (3 godine) i potom implementaciju na nivou 
celine. Redosled ostalih celina se utvrđuje na osnovu kriterijuma vlasničke 
strukture nad zemljištem i objektima, procenjenih troškova investicije, 
stepena zaštite ali i socio-ekonomskog učinka u okviru zone prototipa. 
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5.0 Zone razvoja 1-11
 - Osnovni kapaciteti i karakterstike zone
 - Tipologija objekta
 - Procenjena ulaganja
 - Biznis model
 - CIljevi Održivog urbanog razvoja

6.0 Materijalizacija javnog prostora

7.0  Sprovodljivost projekta
 - Budzet / Planirane investicije po zonama
 - Faznost realizacije
 - Analiza rizika

PROJEKAT + IMPLEMENTACIJA
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UK7 Reuse and Up-Cycling centar

UK6 Galerija
UK5 Ateljei / Open studio day, kafe

UK4 Artists in residence - individualni studiji

UK1 Bike repair + Kafe

DC1 - Garaža + Bioskop na krovu

DC2 - Digitalni izložbeni centar

DC4 -  Bašte + scene

DC3 - Muzički, foto i studiji 3d animacije

DC5 Multimedijalna Biblioteka 

DC6 - Eksperimentalni paviljon

DC7 - Kafe + restoran

UK2 Eksperimentalni paviljon

UK3 Artist in residence - zajednički studiji
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Ostvarivanje veze sa gradom
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PERFORMANS CENTAR - PC
ER5

PC - OSNOVNI KAPACITETI I KARAKTERISTIKE ZONE
Dispozicije objekata sa procenjenim maksimalnim kapacitetima i 
parametrima

PC - TIPOLOGIJA OBJEKATA
sa predloženim konstruktivnim sistemima i materijalizacijom i po 
tom 
osnovu procenjen nivo ulaganja za realizaciju

PC  - PROCENJENA ULAGANJA 
u odnosu na ostvarene kapacitete za objekte i javne prostore

PC  - BIZNIS MODEL  
koji dokazuje održivost predloženog rešenja sa analizom finansijske 
i društveno-ekonomske profitabilnosti i održivosti investicije tokom 
referentnog perioda, kao i aktere uključene u proces realizacije pro-
jekta

PC  - CILJEVI ODRŽIVOG URBANOG RAZVOJA
na koje se odgovara implementacijom specifičnih prostora i projekt-
nih ideja

ZONA RAZVOJA I
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Osnovni objekti i otvoreni prostori

Osnovni kapaciteti i karakteristike zone

Osnovne karakteristike zone

PC1- Mini koncertna sala Čaurnica 24/7

PC4 - Performans arena (sajam, koncert)

PC6 - Eksperimentalni paviljon

PC3 - Fabrika pokreta

PCa - Prostor za igru + expo

PCb - Performans trg

PC2 - Fakultet FILUM

PC3 - Tate Modern, London
Ostvarivanje javne veze

PC4 - Forum Karlin, Prag
Interpolacija objekata

PCa - Berlin Transponovanje 
igre u javni prostor

PC3 - Uferstudios / HZT Berlin
Prenamena prostora

Površina zone 27428 m2

BRGP 14684 m2

Stepen zauzetosti 35%

Indeks izgrađenosti
0.53

Zeleno-plava 
infrastruktura

10%

PERFORMANS CENTAR - PC 
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Obim intervencije
Adaptivna prenamena (eng. adaptive reuse) 
(zadovoljavanje energetske e!kasnosti i protivpožarnih 
uslova, zamena stolarije, svih instalacija, intervencije u 
završnim oblogama).

2

skeletni sklop - čelik + 
rešetkasta konstrukcija

600 eur/m2

Minimalni radovi na završnoj obradi
- uređenje fasade
- izgradnja nadstrešnica
- investiciono održavanje

150-600 eur/m2

Svi navedeni radovi iz nivoa 2 
+ delimična ili potpuna zamena krovnog pokrivača
+ ojačanje konstrukcije
+ intervencije na fasadi (materijalizacija+stolarija)

3800 eur/m2

Izgradnja novog objekta uz troškove rušenja i 
opremanja lokacije za izgradnju41000 eur/m2

mogućnost otvaranja 
fasade

krov: 
lim
fasada: 
 drvo (mogućnost 
testiranja novih materijala)

skeletni sistem - 
beton/drvo

Konstruktivni sistem PERFORMANS CENTAR - PC Materijalizacija Specifičnost i obim intervencije

PC1
Mini koncertna 
sala Čaurnica 24/7

BRGP = 765 m2

ostvarivanje (eksibilnosti
unutrašnje strukture
- očuvanje autentičnih stubova od
livenog gvožđa

krov: 
crep, drvena konstrukcija
fasada: 
opeka + malter

skeletni sklop + noseći 
fasadni zidovi od opeke

PC2
Fakultet
FILUM

BRGP = 3676 m2

rušenje aneksa i ostvarivanje
veze sa Čaurnicom

PC3
Fabrika 
pokreta

PC4
Performans 
arena (Sajam, 
koncert)

PC5
Gastro Lab

PC6
Eksperimentalni 
paviljon

BRGP = 3294 m2

- funkcionalno otvaranje
prizemlja kroz formu javnog
prolaza
- očuvanje drvene krovne
konstrukcije kod kupola

krov: 
lim, drvena krovna 
konstrukcija
fasada: 
kamen

masivni sklop - puna 
opeka

BRGP = 1179 m2

BRGP = 598 m2

zadržavanej unutrađnje 
organizacije

krov: 
crep
fasada: 
opeka + malter

masivni sklop

krov: 
lim
fasada: 
opeka 

skeletni sklop - ab 
stubovi

BRGP = 5172 m2

- zadržavanje otvorenog
plana
- zadržavanje čelične rešetkaste
krovne konstrukcije

krov: 
lim, staklo
fasada: 
malter

PERFORMANS CENTAR - PC / TIPOLOGIJA
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PC1

PC2

PC3

PC3 Fabrika plesa

PC5 - Gastro Lab

PC2 - Filum

PC4

PC5

PC
6

grad

5g

Iznajmljivanje plesnih studia i sala / 
100-200-1000eur

fakulteta

grad

5g
grad + iznajmljivanje 

privatnom sektoru

3g

PC4 -  Performans arena

JPP

10g

Socio-ekonomski 5g

grad Javno privatno partnerstvo Javno civilno partnerstvo +

PC6 -  Eksperimentalni paviljon

Socio-ekonomski 

Javno civilno partnerstvo

2g

Performans 
centar

Posnove
[m2]

Spratnost Broj 
etaža

BRGP 
[m2]

Nivo
zaštite

eur/m2 investicija Biznis model

PC1- Mini koncertna 
sala Čaurnica 24/7

382,5 P+1 2 765 I 600 459.000 Iznajmljivanje prostora za dogadjaje. Cena iznajmljivanja čitavog ob-
jekta po danu (u nastavku dana cena iznajmljivanja čitavog prostora 
- hala + kafe/bar). Kapacitet: 200-300. 

PC2 - Fakultet FILUM 1838 P+1 2 3676 II 800 2.940.800 Državni Univerzitet u Kragujevcu. Povećanjem prostornih kapacitet 
otvara se mogućnost povećanja broja studenata. SociO-ekonomski 
značaj za grad Kragujevac i državu.

PC3 - Fabrika pokreta 1647 Po+P+1 2 3294 I 600 1.976.400 Iznajmljivanje plesnih studia i individualnih prostora za vezbanje. 

PC4 - Performans 
arena (sajam, 
koncert)

5172 P 1 5172 II 800 4.137.600 Iznajmljivanje prostora za dogadjaje. Cena iznajmljivanja čitavog ob-
jekta po danu (u nastavku dana cena iznajmljivanja čitavog prostora 
- hala + kafe/bar). Kapacitet: 500-600. Javno -privatno partnerstvo

PC5 - Gastro Lab 393 Po+P+1 3 1179 I 800 943.200 Iznajmljivanje prostora privatnim vlasnicima restoranima - mesečni 
najam. 

PC6 - Eksperimental-
ni paviljon

299 P+1 2 598 I 600 358.800 Podsticanje socijalnog preduzetnistva. Javno civilno partnerstvo i 
apliciranje za međunarodne fondove.. 

Ukupno 9731,5 14684 10.815.800

Performans 
centar

P
[m2]

eur/m2 Investicija

Uređeno popločanje 12056 20 241120

Vodene površine 375 40 15000

Uređenje zelenila 2545 15 38175

Trg/plato 710 40 28400

Urbane Bašte 0 25 0

Specijalne površine 
(Pesak/šljunak)

0 15 0

Ukupno 15686 322.695

PROCENJENA ULAGANJA- OBJEKTI

BIZNIS MODEL CILJEVI ODRŽIVOG RAZVOJA

OTVORENI PROSTORI

11.138.495 eur

- promovisanje urbane poljoprivrede
- podsticanje lokalne proizvodnje
- očuvanje ekosistema

- povećati udeo industrije u ekonomskom razvoju
- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama

- povećati udeo industrije u ekonomskom 
razvoju
- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama
- razviti efektivne, odgovorne i transparentne 
institucije na svim nivoima 
- unaprediti proces participacije 

- mobilizovati veći broj finansijskih sredstava iz 
različitih izvora finansiranja

- smanjiti broj saobraćajnih nesreća
- smanjiti zagađenje vode, vazduha i zemljišta

- unaprediti kvalitet predškolskog obrazovanja
- unaprediti znanja i veštine studenata  za  razvi-
janje preduzetničkog duha
- podsticati kulturnu raznolikost

- povećati ekonomsku produktivnost kroz inovacije i 
diverzifikaciju ponude
- podstaći razvoj i rast mikro, malih i srednjih pre-
duzeća
- povećati mogućnost zaposlenja mladih
podsticanje održivog turizma

PERFORMANS CENTAR - PC 
Procenjena ulaganja, biznis model i ciljevi održivog urbanog razvoja
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EDUKACIJA I REKREACIJA - ER
ER5

ER - OSNOVNI KAPACITETI I KARAKTERISTIKE ZONE
Dispozicije objekata sa procenjenim maksimalnim kapacitetima i 
parametrima

ER - TIPOLOGIJA OBJEKATA
sa predloženim konstruktivnim sistemima i materijalizacijom i po 
tom 
osnovu procenjen nivo ulaganja za realizaciju

ER  - PROCENJENA ULAGANJA 
u odnosu na ostvarene kapacitete za objekte i javne prostore

ER  - BIZNIS MODEL  
koji dokazuje održivost predloženog rešenja sa analizom finansijske 
i društveno-ekonomske profitabilnosti i održivosti investicije tokom 
referentnog perioda, kao i aktere uključene u proces realizacije pro-
jekta

ER  - CILJEVI ODRŽIVOG URBANOG RAZVOJA
na koje se odgovara implementacijom specifičnih prostora i projekt-
nih ideja

ZONA RAZVOJA II
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Osnovni objekti i otvoreni prostori

Osnovne karakteristike zone

ER4 - Food experience Lab

ER5 - Eksperimentalni paviljon

ER2 - Politehnička škola

ER3 - Druga tehnička škola

ERa - Sportski teren

ERd - Food experience corner

ERc - Urbane bašte

ERb - Igralište za decu

ER1 - Škole neformalne edukacije

ER4 - Kuehn malvezzi
Efemernost u materijalizaciji

ER - Mayan Corbel Arch, Uxma
Otvaranje prizemlja, kadriranje

ERb - Zürichhorn Playground, 
Cirih, Materijalizacija

ERc - Urban Physic Garden
Urbane bašte

Površina zone 27287 m2

BRGP 17428 m2

Stepen zauzetosti 24%

Indeks izgrađenosti
0.6

Zeleno-plava 
infrastruktura

27,9%

EDUKACIJA I REKREACIJA - ER
Osnovni kapaciteti i karakteristike zone
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Konstruktivni sistem EDUKACIJA I REKREACIJA - ER Materijalizacija Specifičnost i obim intervencije

Obim intervencije
Adaptivna prenamena (eng. adaptive reuse) 
(zadovoljavanje energetske e!kasnosti i protivpožarnih 
uslova, zamena stolarije, svih instalacija, intervencije u 
završnim oblogama).

2

masivni sklop
Škole 
neformalne 
edukacije

ER2

ER3
Druga tehnička 
škola

ER4
Food experience 
Lab

ER5
Eksperimentalni 
paviljon

Politehnička škola

BRGP = 2458 m2

BRGP = 2100 m2

BRGP = 387 m2

BRGP = 2458 m2

11757 m2

krov: crep

fasada: 
fasadna opeka

krov: crep

fasada: 
ER2a - kamen
ER2b - betonski paneli

krov: crep

fasada: 
fasadna opela + 
kamen

krov: 
staklo
fasada: 
staklo

parcijalno rušenje 
prizemlja radi ostvarivanja
veze na nivou partera

masivni sklop

skeletni sistem - 
čelik

skeletni sistem - 
čelik

rušenje aneksa i uređenje
fasade sa južne strane

montažno demontažni
karakter

Fasada sastavljena od 
pokretnih panela - 
mogućnost potpunog
otvaranja

uređenje prilaza i delova 
partera uz bočne fasade

kombinacija ab skeletnog sistema sa 
masivnim fasadnim zidovima 

600 eur/m2

Minimalni radovi na završnoj obradi
- uređenje fasade
- izgradnja nadstrešnica
- investiciono održavanje

150-600 eur/m2

Svi navedeni radovi iz nivoa 2 
+ delimična ili potpuna zamena krovnog pokrivača
+ ojačanje konstrukcije
+ intervencije na fasadi (materijalizacija+stolarija)

3800 eur/m2

Izgradnja novog objekta uz troškove rušenja i 
opremanja lokacije za izgradnju41000 eur/m2

krov: 
staklo
fasada: 
staklo

ER1

EDUKACIJA I REKREACIJA - ER / TIPOLOGIJA
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Edukacija i 
rekreacija

Posnove
[m2]

Spratnost Broj 
etaža

BRGP 
[m2]

Nivo
zaštite

eur/m2 investicija Biznis model

ER1 - Škole nefor-
malne edukacije

1409 P, P+1 1,2 2458 IV 800 1.966.400 Apliciranje za međunarodne fondove - npr. Kreativna Evropa - pod-
program Audiovizuene delatnosti – podprogram Media

ER2a - Politehnička 
škola

2319 Po+P+1 3 6957 I 50 347.850

Subvencije za dostizanje standarda energetske efikasnosti.
ER2b - Politehnička 
škola - Novo krilo

1600 P+2 3 4800 II 50 240.000

ER3 - Druga tehnička 
škola

700 Po+P+1 3 2100 I 400 840.000 Obezbeđivanje sredstava iz više fondova - javna ulaganja, međun-
arodni fondovi za zaštitu kulturne baštine.  

ER4 - Food experi-
ence Lab

387 P 1 387 / 200 77.400 Apliciranje za projekte u okviru EU Inivijative New European Bauhaus 
- inkluzija, održivost i umetnost. 

ER5 - Eksperimental-
ni paviljon

363 P+1 2 726 / 1.000 726.000 Podsticanje socijalnog preduzetnistva. Javno civilno partnerstvo i 
apliciranje za međunarodne fondove (npr. Civil Society Facility)

Ukupno 6778 17428 4.197.650

Edukacija i 
rekreacija

P
[m2]

eur/m2 Investicija

Uređeno popločanje 6856 20 137120

Igrališta 1547 40 61880

Uređenje zelenila 6026 15 90390

Trg/plato 400 40 16000

Urbane Bašte 1592 25 39800

Specijalne površine 
(Pesak/šljunak) 

603 15 9045

Ukupna površina 17024 354.235

grad

grad

grad

grad

grad

Javno privatno partnerstvo Javno civilno partnerstvo +

PROCENJENA ULAGANJA - OBJEKTI

CILJEVI ODRŽIVOG RAZVOJA

OTVORENI PROSTORI

- promovisanje urbane poljoprivrede
- podsticanje lokalne proizvodnje
- podržavanje održive proizvodnje hrane

- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama
- očuvanje i promovisanje graditeljskog nasleđa

- Poboljšati obrazovanje, podizanje svesti i ljud-
ske i institucionalne kapacitete za ublažavanje 
klimatskih promena, prilagođavanje, smanjenje 
uticaja i rano upozoravanje

- razviti efektivne, odgovorne i transparentne 
institucije na svim nivoima 
- unaprediti proces participacije 

- mobilizovati veći broj finansijskih sredstava iz 
različitih izvora finansiranja

- podsticanje zdravog života i sporta u razvo-
ju mladih
- smanjiti zagađenje vode, vazduha i zemljišta

- unaprediti kvalitet predškolskog obrazovanja
- unaprediti znanja i veštine studenata  za  razvi-
janje preduzetničkog duha
- podsticati kulturnu raznolikost
- podsticati razvoj mladih

4.551.885

ER5

ER4

ER3

E
R
2b

ER1

ER
2a

ER5 - Eksperimentalni paviljon ER2a - Politehnička škola

ER2b - Politehnička škola 
- novo krilo

ER2b - Škole neformalne edukacije

ER4 - Food experience Lab

ER3 - Druga tehnička škola

Socio-ekonomski benefiti

Socio-ekonomski benefiti

Socio-ekonomski 
benefiti

Socio-ekonomski 
benefiti

Socio-ekonomski 
benefiti

Socio-ekonomski 
benefiti

Javno-civilno partnerstvo

Javno-civilno partnerstvo

2g
2g

2g

2g

2g

2g

EDUKACIJA I REKREACIJA - ER
Procenjena ulaganja, biznis model i ciljevi održivog urbanog razvoja
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EDUKACIJA I IGRA - EI
ER5

EI - OSNOVNI KAPACITETI I KARAKTERISTIKE ZONE
Dispozicije objekata sa procenjenim maksimalnim kapacitetima i 
parametrima

EI - TIPOLOGIJA OBJEKATA
sa predloženim konstruktivnim sistemima i materijalizacijom i po 
tom 
osnovu procenjen nivo ulaganja za realizaciju

EI  - PROCENJENA ULAGANJA 
u odnosu na ostvarene kapacitete za objekte i javne prostore

EI  - BIZNIS MODEL  
koji dokazuje održivost predloženog rešenja sa analizom finansijske 
i društveno-ekonomske profitabilnosti i održivosti investicije tokom 
referentnog perioda, kao i aktere uključene u proces realizacije pro-
jekta

EI  - CILJEVI ODRŽIVOG URBANOG RAZVOJA
na koje se odgovara implementacijom specifičnih prostora i projekt-
nih ideja

ZONA RAZVOJA III
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Osnovni objekti i otvoreni prostori

Osnovne karakteristike zone

EI4- Sala za sport

EI2 -  Eksperimentalni paviljon

EI3 -  Dečiji centar

EIa - Igralište u okviru dečijeg centra

EIc - Sportski teren

EIb - Skejt park

EI1- Gaming centar

EI3- Enrico Fermi School, 
transparentnost

EIb - Nike HomeCourt 
Skate Landscape

ER2 - Eksperimentalni 
paviljon, EQUITONE

EI4 - Materijalizacija 

Površina zone 18903 m2

BRGP 5146 m2

Stepen zauzetosti 17.9%

Indeks izgrađenosti
0.27

Zeleno-plava 
infrastruktura

18.5%

EDUKACIJA I IGRA - EI
Osnovni kapaciteti i karakteristike zone



36

DA58634

Obim intervencije
Adaptivna prenamena (eng. adaptive reuse) 
(zadovoljavanje energetske e!kasnosti i protivpožarnih 
uslova, zamena stolarije, svih instalacija, intervencije u 
završnim oblogama).

2

skeletni sistem - 
drvo

mogućnost otvaranja 
fasade

600 eur/m2

Minimalni radovi na završnoj obradi
- uređenje fasade
- izgradnja nadstrešnica
- investiciono održavanje

150-600 eur/m2

Svi navedeni radovi iz nivoa 2 
+ delimična ili potpuna zamena krovnog pokrivača
+ ojačanje konstrukcije
+ intervencije na fasadi (materijalizacija+stolarija)

3800 eur/m2

Izgradnja novog objekta uz troškove rušenja i 
opremanja lokacije za izgradnju41000 eur/m2

EI1
Gaming centar

EI2
Eksperimentalni 
paviljon

EI3
Dečiji centar

EI4
Sala za sport

BRGP = 2596 m2

BRGP = 904 m2

BRGP = 495 m2

BRGP = 1151 m2

krov: 
crep
fasada: 
 kamen/opeka

skeletni sistem - ab + noseći 
fasadni zidovi od pune opeke punktualno probijanje

betonske ploče radi 
dobijanja duple visine

krov: 
lim
fasada: 
 drvo (mogućnost 
testiranja novih materijala)

skeletni sistem - 
drvo

korišćenje obnovljivih izvora
energije

krov: 
lim
fasada: 
 drvo + staklo

Konstruktivni sistem EDUKACIJA I IGRA- EI Materijalizacija Specifičnost i obim intervencije

skeletni sistem rušenje aneksa i uređenje
fasade sa južne strane

krov: 
crep
fasada: 
lim 

EDUKACIJA I IGRA - EI / TIPOLOGIJA
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Edukacija i igra P
[m2]

eur/m2 Investicija

Uređeno popločanje 5873 20 117460

Igrališta 2206 40 88240

Uređenje zelenila 3499 15 52485

Trg/plato 40 0

Urbane Bašte 25 0

Specijalne površine 
(Pesak/šljunak) 

1551 15 23265

Ukupna površina 13129 281.450

- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama
- očuvanje i promovisanje graditeljskog nasleđa

- Poboljšati obrazovanje, podizanje svesti i ljud-
ske i institucionalne kapacitete za ublažavanje 
klimatskih promena, prilagođavanje, smanjenje 
uticaja i rano upozoravanje

- razviti efektivne, odgovorne i transparentne 
institucije na svim nivoima 
- unaprediti proces participacije 

- mobilizovati veći broj finansijskih sredstava iz 
različitih izvora finansiranja

Edukacija i igra Posnove
[m2]

Spratnost Broj 
etaža

BRGP 
[m2]

Nivo
zaštite

eur/m2 investicija Biznis model

EI1- Gaming centar 1298 Su+P 2 2596 II 800 2.076.800 Privatni sektor, 20% godišnji porast  gejming industrije u Srbiji. Mo-
gućnost proširenja kapaciteta i veće izgradnje u budućnosti. 

EI2- Eksperimentalni 
paviljon

452 P+1 2 904 / 1.000 904.000 Podsticanje socijalnog preduzetnistva. Javno civilno partnerstvo i 
apliciranje za međunarodne fondove.. 

EI3- Dečiji centar 495 P 1 495 II 1.200 594.000 Finansiranje iz drzavnog ili privatnog sektora - obezbedjivanje celod-
nevnih programa kojima se ostvaruju dodatni prihodi. 

EI4- Sala za sport 1151 P 1 1151 II 100 115.100 Apliciranje za projekat  u oblasti sporta kroz izgradnju, opremanje 
i održavanje sportskih objekata na području Republike Srbije od 
strane Ministarstvo omladine i sporta 

Ukupno 3396 5146 3.689.900

grad Javno privatno partnerstvo Javno civilno partnerstvo +

PROCENJENA ULAGANJA -  OBJEKTI

CILJEVI ODRŽIVOG RAZVOJA

OTVORENI PROSTORI

- podsticanje zdravog života i sporta u 
razvoju mladih
- smanjiti zagađenje vode, vazduha i zemljišta

- unaprediti kvalitet predškolskog obrazovanja
- unaprediti znanja i veštine studenata  za  razvi-
janje preduzetničkog duha
- podsticati razvoj mladih

3.971.350

EI3 - Dečiji centar

EI1 - Gaming centar

Socio-ekonomski benefiti

Ekonomski profit
20% godišnji porast  
gejming industrije

grad / javno-privatno partnerstvo

Privatni sektor

Privatni sektor

2g

2g

EI4

EI3

EI1

EI2

grad

grad

EI4- Sala za sport

EI2 - Eksperimentalni 
paviljon

Socio-ekonomski benefiti

Socio-ekonomski 
benefiti

1g

2g

- povećati udeo industrije u ekonomskom razvoju

- povećati ekonomsku produktivnost kroz inovacije i 
diverzifikaciju ponude

EDUKACIJA I IGRA - EI
Procenjena ulaganja, biznis model i ciljevi održivog urbanog razvoja
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KOOPERATIVA - KO
ER5

KO - OSNOVNI KAPACITETI I KARAKTERISTIKE ZONE
Dispozicije objekata sa procenjenim maksimalnim kapacitetima i 
parametrima

KO - TIPOLOGIJA OBJEKATA
sa predloženim konstruktivnim sistemima i materijalizacijom i po 
tom 
osnovu procenjen nivo ulaganja za realizaciju

KO  - PROCENJENA ULAGANJA 
u odnosu na ostvarene kapacitete za objekte i javne prostore

KO  - BIZNIS MODEL  
koji dokazuje održivost predloženog rešenja sa analizom finansijske 
i društveno-ekonomske profitabilnosti i održivosti investicije tokom 
referentnog perioda, kao i aktere uključene u proces realizacije pro-
jekta

KO  - CILJEVI ODRŽIVOG URBANOG RAZVOJA
na koje se odgovara implementacijom specifičnih prostora i projekt-
nih ideja

ZONA RAZVOJA IV
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Osnovni objekti i otvoreni prostori

Osnovne karakteristike zone

KO4 - Trpezarija

KO6 - Co-living

KO3 - Co-market

KO2 - Eksperimentalni paviljon
KOa - Bazar plato

KOb - Urbane bašte

KO 1 - Co-working

KO5 - Co-creation

KO1 - Lofts, Rodenbroek, 
Ronse, materijalizacija 

KO1 - Egon, Kooperativno 
udruživanje

KOb - CORO project, Integri-
sanje bašti i popločanja

KO - Hotel Egon, Abolda, 
Transparentnost konstrukcije

Površina zone 27428 m2

BRGP 11957 m2

Stepen zauzetosti 25%

Indeks izgrađenosti
0.43

Zeleno-plava 
infrastruktura

35.2%

KOOPERATIVA - KO
Osnovni kapaciteti i karakteristike zone
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Obim intervencije
Adaptivna prenamena (eng. adaptive reuse) 
(zadovoljavanje energetske e!kasnosti i protivpožarnih 
uslova, zamena stolarije, svih instalacija, intervencije u 
završnim oblogama).

2600 eur/m2

Minimalni radovi na završnoj obradi
- uređenje fasade
- izgradnja nadstrešnica
- investiciono održavanje

150-600 eur/m2

Svi navedeni radovi iz nivoa 2 
+ delimična ili potpuna zamena krovnog pokrivača
+ ojačanje konstrukcije
+ intervencije na fasadi (materijalizacija+stolarija)

3800 eur/m2

Izgradnja novog objekta uz troškove rušenja i 
opremanja lokacije za izgradnju41000 eur/m2

KO1
Co-working

KO2
Eksperimentalni 
paviljon

KO3
Co-market

KO4
Trpezarija

KO5
Co-creation

KO6
Co-living

BRGP = 2502 m2

BRGP = 1280 m2

BRGP = 2254 m2

mogućnost otvaranja 
fasade

krov: 
lim
fasada: 
 drvo (mogućnost 
testiranja novih materijala)

skeletni sistem - 
beton/drvo

- uklanjanje aneksa
usklađivanje kolorita sa
karakterom prostora
- očuvanje čeličnih rešetki i lučnog
gornjeg pojasa

krov: 
lim
fasada: 
malter

skeletni sistem -
ab

Fasada sastavljena od 
pokretnih panela - 
mogućnost potpunog
otvaranja

krov: 
staklo
fasada: 
staklo

skeletni sistem -
ćelik+  staklo

BRGP = 1659 m2

BRGP = 3214 m2

BRGP = 1048 m2

Stvaranje zajedničkih 
prostora na krovu - urbane
bašte

krov: 
zelleni krov
fasada: 
malter+opeka

skeletni sistem -
beton

- zadržavanje izvorne
materijalizacije u enterijeru
- očuvanje drvenog bondruka sa
ispunom od pune opeke

krov: 
lim
fasada: 
opeka+drvo

skeletni sistem -
drvo

- visok stepen individualizacije
unutrašnje organizacije
jedinica
- drvena šed konstrukcija

krov: 
crep
fasada: 
opeka

masivni/skeletni  
sistem  -drvo

Konstruktivni sistem KOOPERATIVA - KO Materijalizacija Specifičnost i obim intervencije
KOOPERATIVA - KO / TIPOLOGIJA
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Kooperativa Posnove
[m2]

Spratnost Broj 
etaža

BRGP 
[m2]

Nivo
zaštite

eur/m2 investicija Biznis model

KO 1 -Co-working 2502 P 1 2502 I 600 1.501.200 sto: 10Eur/po danu, 100eur - 10 dana mesečno, 150Eur/mesečno, 
privatna kancelaraija: 250eur/mesečno

KO2 - Eksperimental-
ni paviljon

640 P+1 2 1280 IV 1.000 1.280.000 Podsticanje socijalnog preduzetnistva. Javno civilno partnerstvo i 
apliciranje za međunarodne fondove.. 

KO3 - Co-market 1127 P+1 2 2254 I 1.200 2.704.800
Kooperativno udruživanje, javno privatno partnerstvo 

KO4 - Trpezarija 524 P+1 2 1048 III 800 838.400 Podsticanje socijalnog preduzetnistva.  

KO5 - Co-creation 553 P 3 1659 I i II 800 1.327.200 Oblik  ekonomske strategije, udruživanje različitih strana (npr. kom-
panija i ciljnih grupa), kako bi zajedno proizveli rezultat koji vrednuju 
obe strane

KO6 - Co-living 1607 P+1 2 3214 / 1.200 3.856.800 Kooperativno udruživanje - osnivanje neprofitnih stambenih organi-
zacija.

Ukupno 6953 11957 11.508.400

Kooperativa P
[m2]

eur/m2 Investicija

Uređeno popločanje 9144 20 182880

Vodene površine 40 0

Uređenje zelenila 7898 15 118470

Trg/plato 844 40 33760

Urbane Bašte 1758 25 43950

Specijalne površine 
(Pesak/šljunak)

15 0

Ukupna površina 19644 379.060

CILJEVI ODRŽIVOG RAZVOJA

OTVORENI PROSTORI

- promovisanje urbane poljoprivrede
- podsticanje lokalne proizvodnje
- podržavanje održive proizvodnje hrane

- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama
- obezbediti svima pristup adekvatnom, bez-
bednom i pristupačnom smeštaju i osnovnim 
uslugama 
-обезбедити универзални приступ 
безбедним, инклузивним и приступачним, 
зеленим и јавним просторима, посебно за 
жене и децу,

- razviti efektivne, odgovorne i transparentne 
institucije na svim nivoima 
- unaprediti proces participacije 

- mobilizovati veći broj finansijskih sredstava iz 
različitih izvora finansiranja

- smanjiti zagađenje vode, vazduha i zemljišta

- povećati udeo obnovljive energije
- poboljšati energetsku efikasnost
- projektovanje samodovoljnih i samodrživih 
urbanih zajednica

11.887.460

KO4 - Trpezarija

KO 1 -Co-working

ER5 - Eksperimentalni paviljon

KO6 - Co-living

KO3 - Co-market

KO5 - Co-creation

Socio-ekonomski benefiti

Socio-ekonomski benefiti

Socio-ekonomski benefiti

Socio-ekonomski benefiti

Socio-ekonomski benefiti

Javno-civilno partnerstvo 

Javno-civilno partnerstvo - 
kooperativa

Privatni sektor

sto:10 eur/dan, 
100 eur/10dana
150 eur/mesečno,
privatna kancelaraija: 
250 eur/mesečno

Javno-civilno partnerstvo

2g

3g

2g

5g

3g

3g

KO
6

KO
6

KO5

KO4

KO2

KO3KO1

- povećati ekonomsku produktivnost kroz preduzetništ-
vo, kreativnost i inovacije i podsticanje formalizaciju i 
rast mikro, malih i srednjih preduzeća

grad / jpp

grad / jpp

KOOPERATIVA - KO

grad Javno privatno partnerstvo Javno civilno partnerstvo +

Privatni sektor

Procenjena ulaganja, biznis model i ciljevi održivog urbanog razvoja

PROCENJENA ULAGANJA -  OBJEKTI
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ZASTAVA DISTRIKT - ZD
ER5

ZD - OSNOVNI KAPACITETI I KARAKTERISTIKE ZONE
Dispozicije objekata sa procenjenim maksimalnim kapacitetima i 
parametrima

ZD - TIPOLOGIJA OBJEKATA
sa predloženim konstruktivnim sistemima i materijalizacijom i po 
tom 
osnovu procenjen nivo ulaganja za realizaciju

ZD  - PROCENJENA ULAGANJA 
u odnosu na ostvarene kapacitete za objekte i javne prostore

ZD  - BIZNIS MODEL  
koji dokazuje održivost predloženog rešenja sa analizom finansijske 
i društveno-ekonomske profitabilnosti i održivosti investicije tokom 
referentnog perioda, kao i aktere uključene u proces realizacije pro-
jekta

ZD  - CILJEVI ODRŽIVOG URBANOG RAZVOJA
na koje se odgovara implementacijom specifičnih prostora i projekt-
nih ideja

ZONA RAZVOJA V
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Osnovne karakteristike zone
ZD1 - JAJA Architects, Parkhous, 
Materijalizacija i integracija zelenila i fizičke strukture, Korišćenje krova u rekreativne svrhe

ZD2 - Cau dat tea Museum, 
prožimanje spolja/unutra

Površina zone 21257 m2

BRGP 27822 m2

Stepen zauzetosti 32%

Indeks izgrađenosti
1,3

Zeleno-plava 
infrastruktura

53.5%

Osnovni objekti i otvoreni prostori

ZD2 - Eksperimentalni paviljon

ZDa - Atletska staza
ZDb - Igralište na krovu

ZD1 - Park-ing + Muzej automobila

ZASTAVA DISTRIKT - ZD
Osnovni kapaciteti i karakteristike zone
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Obim intervencije
Adaptivna prenamena (eng. adaptive reuse) 
(zadovoljavanje energetske e!kasnosti i protivpožarnih 
uslova, zamena stolarije, svih instalacija, intervencije u 
završnim oblogama).

2600 eur/m2

Minimalni radovi na završnoj obradi
- uređenje fasade
- izgradnja nadstrešnica
- investiciono održavanje

150-600 eur/m2

Svi navedeni radovi iz nivoa 2 
+ delimična ili potpuna zamena krovnog pokrivača
+ ojačanje konstrukcije
+ intervencije na fasadi (materijalizacija+stolarija)

3800 eur/m2

Izgradnja novog objekta uz troškove rušenja i 
opremanja lokacije za izgradnju41000 eur/m2

ZC1
Park-ing + Muzej 
automobila+I-
gralište na krovu

ZC2
Eksperimentalni 
paviljon

BRGP = 27336 m2

BRGP = 486 m2

mogućnost otvaranja 
fasade

krov: 
lim
fasada: 
 drvo (mogućnost 
testiranja novih materijala)

skeletni sistem - 
beton/drvo

krov: 
intenzivni zeleni krov
- igralište
fasada:
zelena fasada
+ staklo

skeletni sistem - 
čelik

visok nivo 'eksiblnosti 
prostora

Konstruktivni sistem ZASTAVA CENTAR - ZC Materijalizacija Specifičnost i obim intervencije
ZASTAVA DISTRIKT - ZD / TIPOLOGIJA
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Zastava distrikt Posnove
[m2]

Spratnost Broj 
etaža

BRGP 
[m2]

Nivo
zaštite

eur/m2 investicija Biznis model

ZD1 - Park-ing + 
Muzej automobila+I-
gralište na krovu

6834 p+3 4 27336 600 16.401.600 Investicija grada, očekivan povraćaj novca kroz prihode od parkiranja 
i posećenosti prvog drive in  muzeja

ZD2 - Eksperimental-
ni paviljon

162 p+2 3 486 / 1.000 486.000 Podsticanje socijalnog preduzetnistva. Javno civilno partnerstvo i 
apliciranje za međunarodne fondove.. 

Ukupno 6996 27822 16.887.600

Zastava distrikt P
[m2]

eur/m2 Investicija

Uređeno popločanje 370 20 7400

Vodene površine 40 0

Uređenje zelenila 11387 15 170805

Trg/plato 620 40 24800

Urbane Bašte 25 0

Specijalne površine 
(Pesak/šljunak)

4641 15 69615

Ukupna površina 17018 272.620

OTVORENI PROSTORI

17.160.220

CILJEVI ODRŽIVOG RAZVOJA

- razviti efektivne, odgovorne i transparentne 
institucije na svim nivoima 
- unaprediti proces participacije 

- mobilizovati veći broj finansijskih sredstava iz 
različitih izvora finansiranja

- smanjiti broj saobraćajnih nesreća 
- formiranje mobility hab-a i integracija više 
prevoznih sredstava
- smanjiti zagađenje vode, vazduha i zemljišta

- podsticati kulturnu raznolikost 
- očuvanje materijalnog i nematerijalnog gra-
diteljskog nasleđa

ZD2

ZD
1

ZD1 - Park-ing + Muzej automobila+Igralište na krovu

5g

ZD2-Eksperimentalni paviljon

Socio-ekonomski benefiti

Javno-civilno partnerstvo

2g

grad / javno-privatno partnerstvo

ZASTAVA DISTRIKT - ZD

grad Javno privatno partnerstvo Javno civilno partnerstvo +

Privatni sektor

Procenjena ulaganja, biznis model i ciljevi održivog urbanog razvoja

PROCENJENA ULAGANJA -  OBJEKTI
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MEDIA CENTAR - MC
ER5

MC - OSNOVNI KAPACITETI I KARAKTERISTIKE ZONE
Dispozicije objekata sa procenjenim maksimalnim kapacitetima i 
parametrima

MC - TIPOLOGIJA OBJEKATA
sa predloženim konstruktivnim sistemima i materijalizacijom i po 
tom 
osnovu procenjen nivo ulaganja za realizaciju

MC  - PROCENJENA ULAGANJA 
u odnosu na ostvarene kapacitete za objekte i javne prostore

MC  - BIZNIS MODEL  
koji dokazuje održivost predloženog rešenja sa analizom finansijske 
i društveno-ekonomske profitabilnosti i održivosti investicije tokom 
referentnog perioda, kao i aktere uključene u proces realizacije pro-
jekta

MC - CILJEVI ODRŽIVOG URBANOG RAZVOJA
na koje se odgovara implementacijom specifičnih prostora i projekt-
nih ideja

ZONA RAZVOJA VI



47

DA58634

Osnovni objekti i otvoreni prostori

Osnovne karakteristike zone

MC4 - Centar za izdavaštvo, medije, publishing, 
marketing, printing, snimanje, postprodukcija

MCb - Plato

MCa - Odbojka na pesku 

MC1 - Podkast centar i vidikovac

MC2 - Studiji

MC3 - Hotel/Spa

MC5 - Eksperimentalni paviljon

MC4 - Cloister House, 
Otvaranje krova 

MC1- Gallery of De Waterduivel
prenamena vatrogasne stanice

MC1 - Cahoot, Barselona
Integracija prirode i poslovanja

MCb - Urbana odbojka, Pariz
Integracija sporta i arhitekture

Površina zone 46608 m2

BRGP 18112,5 m2

Stepen zauzetosti 33%

Indeks izgrađenosti
0,3

Zeleno-plava 
infrastruktura

36%

MEDIA CENTAR - MC
Osnovni kapaciteti i karakteristike zone
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Obim intervencije
Adaptivna prenamena (eng. adaptive reuse) 
(zadovoljavanje energetske e!kasnosti i protivpožarnih 
uslova, zamena stolarije, svih instalacija, intervencije u 
završnim oblogama).

2600 eur/m2

Minimalni radovi na završnoj obradi
- uređenje fasade
- izgradnja nadstrešnica
- investiciono održavanje

150-600 eur/m2

Svi navedeni radovi iz nivoa 2 
+ delimična ili potpuna zamena krovnog pokrivača
+ ojačanje konstrukcije
+ intervencije na fasadi (materijalizacija+stolarija)

3800 eur/m2

Izgradnja novog objekta uz troškove rušenja i 
opremanja lokacije za izgradnju41000 eur/m2

Konstruktivni sistem MEDIA CENTAR - MC Materijalizacija Specifičnost i obim intervencije

MC1
Podkast centar i 
vidikovac

BRGP = 1150 m2

multimedijalna fasadakrov: 
lim
fasada: 
malter

masivni sklop
beton

MC3
Hotel/Spa

BRGP = 1398m2

bez intervencija zbog
skorašnje rekonstrukcije

krov: 
lim
fasada: 
opeka

masivni sklop

MC4
Centar
za
izdavaštvo

BRGP = 12697 m2

otvaranje unutrašnjih dvorišta
u postojećem volumenu
objekta

krov: 
bakarni lim
fasada: 
staklo

MC2
Studiji

BRGP = 467 m2

mogućnost otvaranja 
fasade

krov: 
lim
fasada: 
drvo (mogućnost 
testiranja novih materijala)

skeletni sistem - 
beton   /drvo

MC5
Eksperimentalni 
paviljon

BRGP = 2400 m2

stvaranje 'eksiblnog 
unutrašnjeg prostora zbog
speci!čne namene

krov: 
 zeleni krov
fasada: 
beton

skeletni sistem - 
beton

skeletni sistem - 
čelik

MEDIA CENTAR - MC / TIPOLOGIJA
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Media centar Posnove
[m2]

Spratnost Broj 
etaža

BRGP 
[m2]

Nivo
zaštite

eur/m2 investicija Biznis model

MC1 - Podkast cen-
tar i vidikovac

767 p,p+2 1,5 1150,5 II 800 920.400 Apliciranje za međunarodne fondove - npr. Kreativna Evropa - pod-
program Audiovizuene delatnosti – podprogram Media

MC2 - Studiji 467 p+1 1 467 IV 600 280.200

MC3 - Hotel/Spa 699 p+1 2 1398 II 0 0

MC4 - Centar za 
izdavaštvo, medije, 
publishing, market-
ing, printing, sniman-
je, postprodukcija

12697 p 1 12697 800 10.157.600 Javno privatno partnerstvo. Sistem klastera.

MC5 - Eksperimental-
ni paviljon

800 Po+P+1 3 2400 II 600 1.440.000 Podsticanje socijalnog preduzetnistva. Javno civilno partnerstvo i 
apliciranje za međunarodne fondove..

Ukupno 15430 18112,5 12.798.200

Media centar P
[m2]

eur/m2 Investicija

Uređeno popločanje 10662 20 213240

Vodene površine 40 0

Uređenje zelenila 17174 15 257610

Trg/plato 1335 40 53400

Urbane Bašte 25 0

Specijalne površine 
(Pesak/šljunak)

1020 15 15300

Ukupna površina 30191 539.550

OTVORENI PROSTORI

13.337.750

MC4
MC5

M
C
2

M
C
1

M
C
3

MC5

MC5 - Eksperimentalni 
paviljon

Socio-ekonomski 
benefiti

2g

MC4 - Centar za izdavaštvo

5g

privatni sektor

MC1- Podkast centar i vidikovac

+socio-ekonomski benefiti

2g

grad / javno-privatno partnerstvo

grad / javno-privatno partnerstvo

CILJEVI ODRŽIVOG RAZVOJA

- povećati udeo industrije u ekonomskom razvoju
- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama

- povećati udeo industrije u ekonomskom 
razvoju
- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama
- razviti efektivne, odgovorne i transparentne 
institucije na svim nivoima 
- unaprediti proces participacije 

- mobilizovati veći broj finansijskih sredstava iz 
različitih izvora finansiranja

- unaprediti znanja i veštine studenata  za  razvi-
janje preduzetničkog duha
- podsticati kulturnu raznolikost

- povećati ekonomsku produktivnost kroz inovacije i 
diverzifikaciju ponude
- podstaći razvoj i rast mikro, malih i srednjih pre-
duzeća
- povećati mogućnost zaposlenja mladih
podsticanje održivog turizma

MC3 - Hotel/spa

MC2 - Studio

Povećanje prihoda usled
povećanja atraktivnosti 
lokacije

Iznajmljivanje studia i 
sala 100-200-500 eur

privatni sektor

MEDIA CENTAR - MC

grad Javno privatno partnerstvo Javno civilno partnerstvo +

Privatni sektor

Javno-civilno partnerstvo

Procenjena ulaganja, biznis model i ciljevi održivog urbanog razvoja

PROCENJENA ULAGANJA -  OBJEKTI
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ANALOGNI CENTAR - AC
ER5

AC - OSNOVNI KAPACITETI I KARAKTERISTIKE ZONE
Dispozicije objekata sa procenjenim maksimalnim kapacitetima i 
parametrima

AC - TIPOLOGIJA OBJEKATA
sa predloženim konstruktivnim sistemima i materijalizacijom i po 
tom 
osnovu procenjen nivo ulaganja za realizaciju

AC  - PROCENJENA ULAGANJA 
u odnosu na ostvarene kapacitete za objekte i javne prostore

AC  - BIZNIS MODEL  
koji dokazuje održivost predloženog rešenja sa analizom finansijske 
i društveno-ekonomske profitabilnosti i održivosti investicije tokom 
referentnog perioda, kao i aktere uključene u proces realizacije pro-
jekta

AC - CILJEVI ODRŽIVOG URBANOG RAZVOJA
na koje se odgovara implementacijom specifičnih prostora i projekt-
nih ideja

ZONA RAZVOJA VII
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Osnovni objekti i otvoreni prostori

Osnovne karakteristike zone

ACb - Urbana bašta

ACa - Integrisana ulica 

AC1 - Arts and Crafts  (radionice metala, drveta, 
keramike, stari zanati)

AC3 - Kraft pivara

AC2 - Kupalište

AC4 - Eksperimentalni paviljon

AC5 - Centar za Modni dizajn

AC1 - Gantry, Adaptivna prena-
mena industrijskih objekata

AC2 - Schwimmhalle Fincken-
steinallee, Berlin - Prenamena

ACa - Amsterdam
Integrisana ulica

AC1-5 - Pirelli Hangar Bicocca
Čuvanje industrijskog karaktera

Površina zone 45532 m2

BRGP 42864 m2

Stepen zauzetosti 64%

Indeks izgrađenosti
0,9

Zeleno-plava 
infrastruktura

11%

ANALOGNI CENTAR - AC
Osnovni kapaciteti i karakteristike zone
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Obim intervencije
Adaptivna prenamena (eng. adaptive reuse) 
(zadovoljavanje energetske e!kasnosti i protivpožarnih 
uslova, zamena stolarije, svih instalacija, intervencije u 
završnim oblogama).

2600 eur/m2

Minimalni radovi na završnoj obradi
- uređenje fasade
- izgradnja nadstrešnica
- investiciono održavanje

150-600 eur/m2

Svi navedeni radovi iz nivoa 2 
+ delimična ili potpuna zamena krovnog pokrivača
+ ojačanje konstrukcije
+ intervencije na fasadi (materijalizacija+stolarija)

3800 eur/m2

Izgradnja novog objekta uz troškove rušenja i 
opremanja lokacije za izgradnju41000 eur/m2

Konstruktivni sistem ANALOGNI CENTAR - AC Materijalizacija Specifičnost i obim intervencije

AC2
Kupalište

BRGP = 2223 m2

implementacija obnovljivih 
izvora energije - korišćenje
za zagrevanje vode i hlađenje
prostora

skeletni sistem - 
čelik

AC1
Arts and Crafts  
(radionice metala, 
drveta, keramike, 
stari zanati)

BRGP = 24561m2 - otvaranje prizemlja u
de!nisanom ritmu
i stvaranje unutrašnjih bašti
- očuvanje čelična testeraste
krovne konstrukcije - “šed”

krov: 
lim
+staklo
fasada:
opeka
+ staklo

krov: 
lim
+staklo
fasada:
opeka + staklo

AC3
Kraft pivara

BRGP = 4827 m2

otvaranje prizemlja u 
de!nisanom ritmu 
i stvaranje unutrašnjih bašti

skeletni sistem - 
čelik  + ab + opeka

krov: 
lim
+staklo
fasada:
opeka + staklo

AC4
Eksperimentalni 
paviljon

BRGP = 1249 m2

otvaranje prizemlja u 
de!nisanom ritmu 
i stvaranje unutrašnjih bašti

skeletni sistem - 
čelik   + ab + opeka

krov: 
lim
+staklo
fasada:
opeka + staklo

AC5
Centar za Modni 
dizajn

BRGP = 10003 m2

otvaranje prizemlja u 
de!nisanom ritmu 
i stvaranje unutrašnjih bašti

skeletni sistem - 
čelik   + ab +  opeka

krov: 
lim
+staklo
fasada:
opeka + staklo

skeletni sistem - 
beton + Noseći  
fasadni zidovi od 
pune opeke

ANALOGNI CENTAR - AC  / TIPOLOGIJA
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Analogni centar Posnove
[m2]

Spratnost Broj 
etaža

BRGP 
[m2]

Nivo
zaštite

eur/m2 investicija Biznis model

AC1 Arts and Crafts  
(radionice metala, 
drveta, keramike, 
stari zanati)

16374 P, P+1 1,5 24561 II 800 19.648.800 Apliciranje za fondove - specifično u odnosu na vrstu zanata - 
- očuvanje kulturne baštine i starih zanata (npr. Podsticaji/Bespovrat-
na sredstva za umetničke i stare zanate) 
- podsticanje ženskog preduzetništva i preduzetnišva mladih (npr. 
Program podsticanja razvoja preduzetništva kroz finansijsku po-
dršku za žene preduzetnice i mlade - Ministarstvo privrede)

AC2 Kupalište 2223 p 1 2223 II 1.000 2.223.000
Javno privatno partnerstvo - Partnerstvo koje traje 10g - Privatni 
sektor gradi i ostvaruje prihode 10 godina, nakon toga prelazi u vlas-
ništvo gradaAC3 Kraft pivara 3218 P, P+1 1,5 4827 II 800 3.861.600

AC4 Eksperimentalni 
paviljon

833 P, P+1 1,5 1249,5 II 800 999.600 Podsticanje socijalnog preduzetnistva. Javno civilno partnerstvo i 
apliciranje za međunarodne fondove

AC5 Centar za Modni 
dizajn

6669 P, P+1 1,5 10003,5 II 800 8.002.800 EU fondovi za podsticanje inovacije i promene u industriji mode 
(moda od recikliranog materijala, integracija tehnologije i mode, i sl)

Ukupno 29317 42864 34.735.800

Analogni centar P
[m2]

eur/m2 Investicija

Uređeno popločanje 11154 20 223080

Vodene površine 40 0

Uređenje zelenila 1920 15 28800

Trg/plato 40 0

Urbane Bašte 3137 25 78425

Specijalne površine 
(Pesak/šljunak)

15 0

Ukupna površina 16211 330.305

OTVORENI PROSTORI

35.066.105

CILJEVI ODRŽIVOG RAZVOJA

- povećati udeo industrije u ekonomskom razvoju
- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama

- povećati udeo industrije u ekonomskom 
razvoju
- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama
- razviti efektivne, odgovorne i transparentne 
institucije na svim nivoima 
- unaprediti proces participacije 

- mobilizovati veći broj finansijskih sredstava iz 
različitih izvora finansiranja

- unaprediti znanja i veštine studenata  za  razvi-
janje preduzetničkog duha
- podsticati kulturnu raznolikost

- povećati ekonomsku produktivnost kroz inovacije i 
diverzifikaciju ponude
- podstaći razvoj i rast mikro, malih i srednjih pre-
duzeća
- povećati mogućnost zaposlenja mladih
podsticanje održivog turizma

AC1

AC2

AC3

AC4

AC5

grad

AC4 Eksperimentalni 
paviljon

Socio-ekonomski 
benefiti

2g

5g

grad / javno-privatno partnerstvo

grad / javno-privatno partnerstvo

AC3- Kraft pivara

AC5 - Centar za modni dizajn

+socio-ekonomski benefiti

Iznajmljivanje studia, 
opreme i showroom-a 

na dnevnom, nedeljnom i mesečnom nivou

AC1 -Arts and Crafts  
(radionice metala, drveta, 
keramike, stari zanati) 

AC2 - KUpalište

+socio-ekonomski benefiti
+ podsticanje socijalnog 
preduzetništva

+socio-ekonomski benefiti

2g

5g

5g

10g

10g

grad / javno-privatno partnerstvo
grad / javno-civilno partnerstvo

grad / javno-privatno partnerstvo

- smanjiti zagađenje vode, vazduha i zemljišta
- podsticanje sportskih aktivnosti 

ANALOGNI CENTAR - AC

grad Javno privatno partnerstvo Javno civilno partnerstvo +

Privatni sektor

Procenjena ulaganja, biznis model i ciljevi održivog urbanog razvoja

PROCENJENA ULAGANJA -  OBJEKTI
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ISTRAŽIVAČKI CENTAR
ER5

IC - OSNOVNI KAPACITETI I KARAKTERISTIKE ZONE
Dispozicije objekata sa procenjenim maksimalnim kapacitetima i 
parametrima

IC - TIPOLOGIJA OBJEKATA
sa predloženim konstruktivnim sistemima i materijalizacijom i po 
tom 
osnovu procenjen nivo ulaganja za realizaciju

IC  - PROCENJENA ULAGANJA 
u odnosu na ostvarene kapacitete za objekte i javne prostore

IC  - BIZNIS MODEL  
koji dokazuje održivost predloženog rešenja sa analizom finansijske 
i društveno-ekonomske profitabilnosti i održivosti investicije tokom 
referentnog perioda, kao i aktere uključene u proces realizacije 
projekta

IC - CILJEVI ODRŽIVOG URBANOG RAZVOJA
na koje se odgovara implementacijom specifičnih prostora i 
projektnih ideja

ZONA RAZVOJA VIII
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Osnovni objekti i otvoreni prostori

Osnovne karakteristike zone

IRa - Trg sa integrisanom ulicom

IR5 Istraživačke laboratorije

IR3 Restoran + noćni klub 24/7

IR1 Eksperimentalni paviljon

IR2 Kafe 24/7

IR7 Univerzitet i Institut

IR4 Razvojni centar

IR6 Centar za razvoj prototipa i patenata

IR4 Centar industrije Rudarstva.
Francuska,Integracija - staro-novo

IR6, Botin Fondacija, Španija
Očuvanje industrijskog karaktera

IRa - Place Centrale - Zone susreta, Bienne
Integrisanje ulice i trga, višenamensko korišćenje trga

Površina zone 32885 m2

BRGP 12038 m2

Stepen zauzetosti 20%

Indeks izgrađenosti
0,3

Zeleno-plava 
infrastruktura

18.6%

ISTRAŽIVAČKI CENTAR - IR
Osnovni kapaciteti i karakteristike zone
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Obim intervencije
Adaptivna prenamena (eng. adaptive reuse) 
(zadovoljavanje energetske e!kasnosti i protivpožarnih 
uslova, zamena stolarije, svih instalacija, intervencije u 
završnim oblogama).

2600 eur/m2

Minimalni radovi na završnoj obradi
- uređenje fasade
- izgradnja nadstrešnica
- investiciono održavanje

150-600 eur/m2

Svi navedeni radovi iz nivoa 2 
+ delimična ili potpuna zamena krovnog pokrivača
+ ojačanje konstrukcije
+ intervencije na fasadi (materijalizacija+stolarija)

3800 eur/m2

Izgradnja novog objekta uz troškove rušenja i 
opremanja lokacije za izgradnju41000 eur/m2

Konstruktivni sistem ISTRAŽIVAČKO RAZVOJNI CENTAR - IR Materijalizacija Specifičnost i obim intervencije

IR 1
Eksperimentalni 
paviljon

BRGP = 438 m2

mogućnost otvaranja 
fasade

krov: 
lim 
fasada: 
drvo (mogućnost 
testiranja novih materijala)

skeletni sistem 
-drvo

IR 5
Istraživačke 
laboratorije

BRGP = 1059 m2

stvaranje nezavisnih spoljnih
pristupa istraživačkim jedinicama
- očuvanje čelične rešetke bez
dijagonala sa masivnim donjim
pojasom

krov: 
crep
fasada: 
opeka

masivan sklop - 
opeka

IR2
Kafe 24/7
IR3
Restoran + noćni 
klub 24/7

BRGP = 331 m2

BRGP = 1372 m2

montažno demontažni 
karakter

krov: 
lim 
fasada: 
staklo

skeletni sistem - 
čelik

IR4
 Razvojni centar

BRGP = 3076 m2

montažno demontažni 
karakter

krov: 
lim 
fasada: 
staklo

skeletni sistem - 
čelik

IR4
 Razvojni centar

BRGP = 3076 m2

otvaranje prizemlja u 
de!nisanom ritmu 
i stvaranje unutrašnjih bašti

krov: 
lim + staklo
fasada: 
opeka + staklo

skeletni sistem - 
čelik

IR4
 Razvojni centar

BRGP = 3076 m2

- ostvarivanje 'eksibilnosti
unutrašnje strukture
- očuvanje isticanje  krstatih
 autentičnih svodova od opeke

krov: 
crep
fasada: 
kamen

masivni sistem - opeka

ISTRAŽIVAČKI CENTAR - IR  / TIPOLOGIJA
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Istraživački
centar

Posnove
[m2]

Spratnost Broj 
etaža

BRGP 
[m2]

Nivo
zaštite

eur/m2 investicija Biznis model

IR1 Eksperimentalni 
paviljon

219 P+1 2 438 IV 800 350.400 Podsticanje socijalnog preduzetnistva. Javno civilno partnerstvo i 
apliciranje za međunarodne fondove 

IR2 Kafe 24/7 331 P 1 331 IV 1.000 331.000
Privatni sektor

IR3 Restoran + noćni 
klub 24/7

686 P+1 2 1372 1.000 1.372.000 Privatni sektor

IR4 Razvojni centar 1538 P+1 2 3076 1.000 3.076.000 Adaptiranje prostora - grad, iznajmljivanje prostorija i laboratorijama  
timovima/pojedincima koji apliciraju i/ili sprovode projekte Fondova 
za inovacionu delatnost (Srbija) ili Programa jačanja kapaciteta za 
istraživanje, razvoj i inovaciju (EU)IR5 Istraživačke 

laboratorije
1059 P 1 1059 800 847.200

IR6 Centar za razvoj 
prototipa i patenata

1870 P+1 2 3740 800 2.992.000

IR7 Univerzitet i 
Institut

1011 P+1 2 2022 600 1.213.200 Fond za Zapadni Balkan - WBF

Ukupno 6714 12038 10.181.800

Istraživački
centar

P
[m2]

eur/m2 Investicija

Uređeno popločanje 10137 20 202740

Vodene površine 40 0

Uređenje zelenila 6137 15 92055

Trg/plato 5228 40 209120

Urbane Bašte 25 0

Specijalne površine 
(Pesak/šljunak)

15 0

Ukupna površina 21502 503.915

OTVORENI PROSTORI

10.685.715

CILJEVI ODRŽIVOG RAZVOJA

- povećati udeo industrije u ekonomskom razvoju
- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama

- povećati udeo industrije u ekonomskom 
razvoju
- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama
- razviti efektivne, odgovorne i transparentne 
institucije na svim nivoima 
- unaprediti proces participacije 

- mobilizovati veći broj finansijskih sredstava iz 
različitih izvora finansiranja

- unaprediti znanja i veštine studenata  za  razvi-
janje preduzetničkog duha
- podsticati kulturnu raznolikost

- povećati ekonomsku produktivnost kroz inovacije i 
diverzifikaciju ponude
- podstaći razvoj i rast mikro, malih i srednjih pre-
duzeća
- povećati mogućnost zaposlenja mladih
podsticanje održivog turizma

IR1 IR3 IR4

IR5

IR6

IR7

IR
2

IR1 - Ekspertimentalni paviljon

IR2 Kafe 24/7 i IR3 
Restoran i noćni klub

IR5 Istraživačke laboratorije

Socio-ekonomski 
benefiti

Socio-ekonomski benefiti

bezbednost i 
atraktivnost prostora

Javno-civilno partnerstvo

privatni sektor

grad

2g

2g

5g

5g

5g

grad + država

grad + država

IR4 Razvojni centar

IR7 Univerzitet i Institut

socio-ekonomski benefiti

socio-ekonomski benefiti

5g

grad / javno-privatno partnerstvo

IR6 Centar za razvoj prototipa i 
patenata

saradnja sa industrijom i privredom

ISTRAŽIVAČKI CENTAR - IR

grad Javno privatno partnerstvo Javno civilno partnerstvo +

Privatni sektor

Procenjena ulaganja, biznis model i ciljevi održivog urbanog razvoja

PROCENJENA ULAGANJA -  OBJEKTI
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UMETNIČKA KOLONIJA - UK
ER5

UK - OSNOVNI KAPACITETI I KARAKTERISTIKE ZONE
Dispozicije objekata sa procenjenim maksimalnim kapacitetima i 
parametrima

UK - TIPOLOGIJA OBJEKATA
sa predloženim konstruktivnim sistemima i materijalizacijom i po 
tom 
osnovu procenjen nivo ulaganja za realizaciju

UK  - PROCENJENA ULAGANJA 
u odnosu na ostvarene kapacitete za objekte i javne prostore

UK  - BIZNIS MODEL  
koji dokazuje održivost predloženog rešenja sa analizom finansijske 
i društveno-ekonomske profitabilnosti i održivosti investicije tokom 
referentnog perioda, kao i aktere uključene u proces realizacije 
projekta

UK - CILJEVI ODRŽIVOG URBANOG RAZVOJA
na koje se odgovara implementacijom specifičnih prostora i 
projektnih ideja

ZONA RAZVOJA IX
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Osnovni objekti i otvoreni prostori

Osnovne karakteristike zone

UK8 Sport / Meditacioni centar + 
          UKa-Meditacija na otvorenom
UK7 Reuse and Up-Cycling centar

UK4 Artists in residence - individualni studiji

UK6 Galerija
UK5 Ateljei / Open studio day, kafe

UK3 Artist in residence - zajednički studiji
UMa - Stoni tenis na otvorenom

UK2 Eksperimentalni paviljon

UK1 Bike repair + Kafe

UK6 - ArtefactoryLab, Projekto-
vanje u skladu sa prirodom 

UK3 - Amsterdam
Karakter lokacije i komunikacija

UKa- Ika Meditation, Rumunija
Meditacija na otvorenom

UKb- Park Gleisdreieck, Berlin
Igra na otvorenom

Površina zone 54783 m2

BRGP 22297 m2

Stepen zauzetosti 20%

Indeks izgrađenosti
0,4

Zeleno-plava 
infrastruktura

46.6%

UMETNIČKA KOLONIJA - UK
Osnovni kapaciteti i karakteristike zone
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Obim intervencije
Adaptivna prenamena (eng. adaptive reuse) 
(zadovoljavanje energetske e!kasnosti i protivpožarnih 
uslova, zamena stolarije, svih instalacija, intervencije u 
završnim oblogama).

2600 eur/m2

Minimalni radovi na završnoj obradi
- uređenje fasade
- izgradnja nadstrešnica
- investiciono održavanje

150-600 eur/m2

Svi navedeni radovi iz nivoa 2 
+ delimična ili potpuna zamena krovnog pokrivača
+ ojačanje konstrukcije
+ intervencije na fasadi (materijalizacija+stolarija)

3800 eur/m2

Izgradnja novog objekta uz troškove rušenja i 
opremanja lokacije za izgradnju41000 eur/m2

Konstruktivni sistem UMETNIČKA KOLONIJA - UM Materijalizacija Specifičnost i obim intervencije

BRGP = 492 m2

montažno demontažni 
karakter

krov: 
lim 
fasada: 
staklo

skeletni sistem - čelik

BRGP = 1114 m2

BRGP = 13118 m2

otvaranje prizemlja radi 
ostvarivanja transparentnosti
funkcija

krov: 
zeleni krov
fasada: 
malter + staklo

skeletni sistem 

BRGP = 557 m2

ostvarivanje &eksibilnosti
unutrašnje strukture

krov: 
crep
fasada: 
opeka+malter

masivni sklop

BRGP = 1634 m2

zamena postojeće fasade
transparentnom uz
mogućnost otvaranja

krov: 
lim
fasada: 
paneli + staklo

skeletni sistem - čelik 

UK1
Bike repair + Kafe

UK3, UK4
Artist in residence

UK5
Ateljei / Open 
studio day, 
kafe

UK6
Galerija

UK2
Eksperimentalni
paviljon

BRGP =3753 m2

izgradnja eksternog 
stepeništa do krova

krov: 
zeleni krov
fasada: 
malter + staklo

masivni sklop

BRGP = 681 m2

BRGP = 948 m2

ostvarivanje &eksibilnosti
unutrašnje strukture

punktualno probijanje
betonske ploče radi 
dobijanja duple visine

krov: 
lim
fasada: 
opeka

skeletni sistem - beton

krov: 
lim
fasada: 
opeka

skeletni sistem - beton

UK7
Reuse and Up-
Cycling 
centar

UK8
Sport / 
Meditacioni 
centar

UMETNIČKA KOLONIJA - UK  / TIPOLOGIJA
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Umetnička 
kolonija

Posnove
[m2]

Spratnost Broj 
etaža

BRGP 
[m2]

Nivo
zaštite

eur/m2 investicija Biznis model

UK1 Bike repair + 
Kafe

246 P+1 2 492 IV 800 393.600 Podsticanje socijalnog preduzetnistva. Javno civilno partnerstvo i 
apliciranje za međunarodne fondove 

UK2 Eksperimentalni 
paviljon

557 P 1 557 I 400 222.800
Privatni sektor

UK3 Artist in resi-
dence - zajednički 
studiji

557 P+1 2 1114 II 800 891.200
Privatni sektor

UK4 Artists in resi-
dence - individualni 
studiji

6559 P+1 2 13118 II 800 10.494.400 Adaptiranje prostora - grad, iznajmljivanje prostorija i laboratorijama  
timovima/pojedincima koji apliciraju i/ili sprovode projekte Fondova 
za inovacionu delatnost (Srbija) ili Programa jačanja kapaciteta za 
istraživanje, razvoj i inovaciju (EU)

UK5 Ateljei / Open 
studio day, kafe

1251 Po+P+1 3 3753 II 800 3.002.400

UK6 Galerija 817 P+1 2 1634 II 801 1.308.834

UK7 Reuse and 
Up-Cycling centar

681 P 1 681 II 802 546.162

UK8 Sport / Medita-
cioni centar

474 P+1 2 948 II 803 761.244 Fond za Zapadni Balkan - WBF

Ukupno 6714 12038 10.181.800

Umetnička 
kolonija

P
[m2]

eur/m2 Investicija

Uređeno popločanje 8183 20 163660

Vodene površine 695 40 27800

Uređenje zelenila 24551 15 368265

Trg/plato 40 0

Urbane Bašte 25 0

Specijalne površine 
(Pesak/šljunak)

776 15 11640

Ukupna površina 34205 571.365

OTVORENI PROSTORI

18.192.005

CILJEVI ODRŽIVOG RAZVOJA

UK8

UK7 UK6

UK5

UK4

UK3

UK1

U
K2

IR1 - Ekspertimentalni paviljon

Socio-ekonomski 
benefiti

Javno-civilno partnerstvo

2g

UK1 Bike repair + Kafe

Socio-ekonomski benefiti 2g

grad 

5g

grad / javno-civilno partnerstvo

UK3 Artist in residence - za-
jednički studiji i  UK4 Artists in 
residence - individualni studiji

UK6 Galerija

UK8 Sport / Meditacioni centar

subvencionisano stanovanje+rad

- povećati udeo industrije u ekonomskom razvoju
- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama

- povećati udeo industrije u ekonomskom 
razvoju
- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama

- razviti efektivne, odgovorne i transparentne 
institucije na svim nivoima 
- unaprediti proces participacije 

- mobilizovati veći broj finansijskih sredstava iz 
različitih izvora finansiranja

- unaprediti znanja i veštine studenata  za  razvi-
janje preduzetničkog duha
- podsticati kulturnu raznolikost

- povećati ekonomsku produktivnost kroz inovacije i 
diverzifikaciju ponude
- podstaći razvoj i rast mikro, malih i srednjih pre-
duzeća
- povećati mogućnost zaposlenja mladih
podsticanje održivog turizma

- smanjiti broj saobraćajnih nesreća podsti-
canjem biciklizma

UK5 Ateljei / Open studio day, kafe

UK7 Reuse and Up-Cycling centar

Socio-ekonomski benefiti
ostvarivanje prihoda kroz kafe

Socio-ekonomski benefiti
ostvarivanje prihoda kroz ponovnu 
upotrebu

grad

grad

3g

3g

5g

5g

grad / javno-privatno partnerstvo

grad / javno-privatno partnerstvo

- Poboljšati obrazovanje, podizanje svesti i ljud-
ske i institucionalne kapacitete za ublažavanje 
klimatskih promena

UMETNIČKA KOLONIJA - UK
Procenjena ulaganja, biznis model i ciljevi održivog urbanog razvoja

PROCENJENA ULAGANJA -  OBJEKTI
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DIGITALNI CENTAR - DC
ER5

DC - OSNOVNI KAPACITETI I KARAKTERISTIKE ZONE
Dispozicije objekata sa procenjenim maksimalnim kapacitetima i 
parametrima

DC - TIPOLOGIJA OBJEKATA
sa predloženim konstruktivnim sistemima i materijalizacijom i po 
tom 
osnovu procenjen nivo ulaganja za realizaciju

DC  - PROCENJENA ULAGANJA 
u odnosu na ostvarene kapacitete za objekte i javne prostore

DC  - BIZNIS MODEL  
koji dokazuje održivost predloženog rešenja sa analizom finansijske 
i društveno-ekonomske profitabilnosti i održivosti investicije tokom 
referentnog perioda, kao i aktere uključene u proces realizacije 
projekta

DC- CILJEVI ODRŽIVOG URBANOG RAZVOJA
na koje se odgovara implementacijom specifičnih prostora i
projektnih ideja

ZONA RAZVOJA X
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Osnovni objekti i otvoreni prostori

Osnovne karakteristike zone

DC1 - Garaža + Bioskop na krovu

DC2 - Digitalni izložbeni centar

DC3 - Muzički, foto i studiji 3d animacije

DC4 -  Bašte + scene

DC6 - Eksperimentalni paviljon

DC7 - Kafe + restoran

DCb - Vodeno ogledalo

DCa - Plato 

DC5 Multimedijalna Biblioteka 

DC2- Naučni centar, Napulj
Materijalizacija prostora

DC4 - Poslovni objekat, Oberhauzen, Nemačka  
Očuvanje konstrukcije i karaktera prostora, integracija zelenila

DC1 - MFO park, Cirih
Multifunkcionalnost prostora

Površina zone 45839 m2

BRGP 45356 m2

Stepen zauzetosti 45,5%

Indeks izgrađenosti
0,98

Zeleno-plava 
infrastruktura

15,2%

DIGITALNI CENTAR - DC
Osnovni kapaciteti i karakteristike zone
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Obim intervencije
Adaptivna prenamena (eng. adaptive reuse) 
(zadovoljavanje energetske e!kasnosti i protivpožarnih 
uslova, zamena stolarije, svih instalacija, intervencije u 
završnim oblogama).

2

- ostvarivanje $eksibilnosti
unutrašnje strukture
- očuvanje drvene krovne
konstrukcije

600 eur/m2

Minimalni radovi na završnoj obradi
- uređenje fasade
- izgradnja nadstrešnica
- investiciono održavanje

150-600 eur/m2

Svi navedeni radovi iz nivoa 2 
+ delimična ili potpuna zamena krovnog pokrivača
+ ojačanje konstrukcije
+ intervencije na fasadi (materijalizacija+stolarija)

3800 eur/m2

Izgradnja novog objekta uz troškove rušenja i 
opremanja lokacije za izgradnju41000 eur/m2

Konstruktivni sistem DIGITALNI CENTAR - DC Materijalizacija Specifičnost i obim intervencije

DC1
Garaža+ 
bioskop
na krovu

BRGP = 12800m2

visok nivo $eksiblnosti 
prostora

krov: 
intenzivni zeleni krov
fasada: 
zelena fasada

skeletni sistem - 
čelik

DC2
Digitalni
 izložbeni
 centar

BRGP = 5142 m2

- visok nivo $eksiblnosti
prostora
- očuvanje izvorne konstrukcije
(čelična rešetka, AB čeona platna,
skelet i ab levkaste konstrukcije)

krov: 
lim
fasada: 
opeka

skeletni sistem - 
beton

DC3
Muzički,
 foto i 
studiji 3d 
animacije BRGP = 15738 m2

uređenje prilaza i delova 
partera uz bočne fasade

krov: 
pocinkovani lim
fasada: 
malter+staklo

skeletni sistem - 
čelik

DC4
Bašte + 
scene

DC5
Multime-
dijalna 
Biblioteka

DC6
Eksperimentalni 
paviljon +
DC6
kafe/restoran

BRGP = 7120m2

- Integracija studia i
urbanih bašti
- isticianje originalne konstrukcije
rešetkastih čeličnih stubovi sa
kranskim stazama

krov: 
pocinkovani lim
fasada: 
malter+staklo

skeletni sistem - 
čelik

BRGP = 3146 m2

BRGP = 516 m2

BRGP = 894 m2

- rušenje aneksa i formiranje
galerija u enterijeru
- očuvanje čelične rešetke i
betnoskih ramova

krov: 
lim, crep+staklo
fasada: 
malter+staklo+opeka

krov: 
crep, zeleni krov
fasada: 
malter+staklo+opeka

skeletni sistem - 
beton

masivni sistem
puna opeka, 

DIGITALNI CENTAR - DC  / TIPOLOGIJA



65

DA58634

Digitslni centar Posnove
[m2]

Spratnost Broj 
etaža

BRGP 
[m2]

Nivo
zaštite

eur/m2 investicija Biznis model

DC1 - Garaža + 
Bioskop na krovu

3200 p+3 4 12800 IV 600 7.680.000 Investicija grada, očekivan povraćaj novca kroz prihode od parkiranja 
i posećenosti bioskopa na otvorenom

DC2 - Digitalni izlo-
žbeni centar

1714 Po+p+1 3 5142 I 600 3.085.200
Apliciranje za fondove zaštite graditeljskog nasleđa

DC3 - Muzički, foto i 
studiji 3d animacije

7869 P,P+1 2 15738 IV 600 9.442.800 Adaptiranje prostora - grad, iznajmljivanje prostora i studia  timov-
ima/pojedincima koji apliciraju i/ili sprovode projekte Fondova za 
inovacionu delatnost (Srbija) ili Programa jačanja kapaciteta za is-
traživanje, razvoj i inovaciju (EU)

DC4 -  Bašte + scene 3560 p,p+1 2 7120 I 800 5.696.000

DC5 Multimedijalna 
Biblioteka 

3146 p 1 3146 I 800 2.516.800 Javno-privatno partnerstvo

DC6 - Eksperimental-
ni paviljon

516 P 1 516 IV 600 309.600 Podsticanje socijalnog preduzetnistva. Javno civilno partnerstvo i 
apliciranje za međunarodne fondove

DC7 - Kafe + restoran 894 P 1 894 I, II 600 536.400 Grad, Rentiranje prostora

Ukupno 20899 45356 29.266.800

Digitslni centar P
[m2]

eur/m2 Investicija

Uređeno popločanje 12953 20 259060

Vodene površine 599 40 23960

Uređenje zelenila 2042 15 30630

Trg/plato 4200 40 168000

Urbane Bašte 4328 25 108200

Specijalne površine 
(Pesak/šljunak)

15 0

Ukupna površina 24122 589.850

OTVORENI PROSTORI

29.856.650

DC1
DC2 DC3 DC4

DC5

DC6

DC7

grad

grad

grad

DC7 - Kafe + restoran

DC3 - Muzički, foto i 
studiji 3d animacije i 
DC4 -  Bašte + scene

DC5 Multimedijalna 
Biblioteka 

Socio-ekonomski 
benefiti

Socio-ekonomski 
benefiti

Socio-ekonomski 
benefiti

2g

2g

2g

grad / javno-privatno partnerstvo
DC2 - Digitalni izložbeni centar

Iznajmljivanje studia i 
sala 100-200-500 eur

DC6 - Eksperimentalni paviljon

Socio-ekonomski 
benefiti

Javno-civilno partnerstvo

2g

DC1 - Parking garaža - 
Moblity hub

5g

javno-privatno 
partnerstvo

CILJEVI ODRŽIVOG RAZVOJA

- povećati udeo industrije u ekonomskom razvoju
- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama

- povećati udeo industrije u ekonomskom 
razvoju
- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama

- razviti efektivne, odgovorne i transparentne 
institucije na svim nivoima 
- unaprediti proces participacije 

- mobilizovati veći broj finansijskih sredstava iz 
različitih izvora finansiranja

- unaprediti znanja i veštine studenata  za  razvi-
janje preduzetničkog duha
- podsticati kulturnu raznolikost

- povećati ekonomsku produktivnost kroz inovacije i 
diverzifikaciju ponude
- podstaći razvoj i rast mikro, malih i srednjih pre-
duzeća
- povećati mogućnost zaposlenja mladih
podsticanje održivog turizma

- smanjiti broj saobraćajnih nesreća podsti-
canjem biciklizma

- Poboljšati obrazovanje, podizanje svesti i ljud-
ske i institucionalne kapacitete za ublažavanje 
klimatskih promena

- povećati udeo obnovljive energije
- poboljšati energetsku efikasnost

DIGITALNI CENTAR - DC
Procenjena ulaganja, biznis model i ciljevi održivog urbanog razvoja

PROCENJENA ULAGANJA -  OBJEKTI
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PROTOTIP - PR
ER5

PR - OSNOVNI KAPACITETI I KARAKTERISTIKE ZONE
Dispozicije objekata sa procenjenim maksimalnim kapacitetima i 
parametrima

PR - TIPOLOGIJA OBJEKATA
sa predloženim konstruktivnim sistemima i materijalizacijom i po 
tom 
osnovu procenjen nivo ulaganja za realizaciju

PR  - PROCENJENA ULAGANJA 
u odnosu na ostvarene kapacitete za objekte i javne prostore

PR - BIZNIS MODEL  
koji dokazuje održivost predloženog rešenja sa analizom finansijske 
i društveno-ekonomske profitabilnosti i održivosti investicije tokom 
referentnog perioda, kao i aktere uključene u proces realizacije 
projekta

PR- CILJEVI ODRŽIVOG URBANOG RAZVOJA
na koje se odgovara implementacijom specifičnih prostora i 
projektnih ideja

ZONA RAZVOJA XI
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Osnovni objekti i otvoreni prostori

Osnovne karakteristike zone

PR2 Radionica kulture 

PR1 Prototipno stanovanje (mladi, umetnici) 

PR4 Muzej Stara Livnica + Ateljei

PRb - Arsenal trg

PRa - Urbana plaža

PR5 Eksperimentalni paviljon

PR3 Medijski toranj 24/7

PR1 - Koncertna dvorana, Metz, 
Francuska, Denivelacija terena

PR1 - Matadero, madrid, Očuvan-
je konstrukcije i karaktera

PRa - Yama, Berlin
Urbana plaža

UKb- SO-IL, New York, odnos 
spolja-unutra, materijalizacija

Površina zone 36057 m2

BRGP 16284 m2

Stepen zauzetosti 24%

Indeks izgrađenosti
0,45

Zeleno-plava 
infrastruktura

15%

PROTOTIP ZONA - PR
Osnovni kapaciteti i karakteristike zone



68

DA58634

Obim intervencije
Adaptivna prenamena (eng. adaptive reuse) 
(zadovoljavanje energetske e!kasnosti i protivpožarnih 
uslova, zamena stolarije, svih instalacija, intervencije u 
završnim oblogama).

2

masivni sklop

skeletni sistem - 
čelik

skeletni sistem- liveno 
gvožđe+ drvo sa 
pajantama + fasadni 
zidovi od pune opeke

600 eur/m2

Minimalni radovi na završnoj obradi
- uređenje fasade
- izgradnja nadstrešnica
- investiciono održavanje

150-600 eur/m2

Svi navedeni radovi iz nivoa 2 
+ delimična ili potpuna zamena krovnog pokrivača
+ ojačanje konstrukcije
+ intervencije na fasadi (materijalizacija+stolarija)

3800 eur/m2

Izgradnja novog objekta uz troškove rušenja i 
opremanja lokacije za izgradnju41000 eur/m2

Konstruktivni sistem Materijalizacija Specifičnost i obim intervencijePROTOTIP - PR

PR1
Prototipno 
stanovanje

BRGP = 3368 m2

podizanje standarda
stanovanja i uvoženje 
zajedničkih prostorija

krov: 
crep
fasada: 
kamen

BRGP = 8724 m2

ukopavanje objekta radi
dobijanja dodatnog nivoa
bez narušavanja karaktera
prostorne celine

krov: 
crep, 
staklo, drvena krovna 
konstrukcija
fasada: 
kamen, opeka, 
staklo

PR2
Radionica 
kulture 

PC3
Medijski toranj 
24/7

PC4
Muzej Stara 
Livnica + Ateljei

PC5
Eksperimentalni 
paviljon

BRGP = 648 m2

rušenje postojećeg objekta
radi stvaranja ulaznog 
repera

krov: 
ravan krov
fasada: 
čelična mreža, staklo

skeletni sistem - 
drvo

BRGP = 2287 m2

- uvođenje galerija radi
povećanja prostornog
kapaciteta i boljeg sagledavanja
autentične konstrukcije krova
- očuvanje stubova od livenog
gvožđa

krov: 
crep, drvena konstrukcija
fasada: 
opeka, malter, 
drvo

masivni sistem

BRGP = 657 m2

zadržavanje unutrašnjih 
čeličnih elemenata

krov: 
crep
fasada: 
opeka, malter, 

PROTOTIP ZONA - PR / TIPOLOGIJA
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PR2
PR4

PR3PR
1

PR5

Prototip Posnove
[m2]

Spratnost Broj 
etaža

BRGP 
[m2]

Nivo
zaštite

eur/m2 investicija Biznis model

PR1 Prototipno 
Stanovanje (mladi, 
umetnici, subven-
cionisano)

842 Su+P+2 4 3368 IV 400 1.347.200 Subvencionisano stanovanje  na 5 godina.

PR2 Radionica 
kulture 

5845 Su+P 2 8724 I 800 6.979.200 sto: 10Eur/po danu, 100eur - 10 dana mesečno, 150Eur/mesečno, 
privatna kancelaraija: 250eur/mesečno, iznajmljivanje konferenci-
jskih sala, inzajmljivanje prostora restoranu

PR3 Medijski toranj 
24/7

72 P+8 9 648 II 1.000 648.000 Fondovi za podršku medijima

PR4 Muzej Stara 
Livnica + Ateljei

1979 P sa galeri-
jom

2 2887 I 800 2.309.600 Apliciranje za fondove zaštite kulturnog nasleđa

PR5 Eksperimentalni 
paviljon

219 P+1 3 657 II 800 525.600 Podsticanje socijalnog preduzetnistva. Javno civilno partnerstvo i 
apliciranje za međunarodne fondove.. 

Ukupno 8957 16284 11.809.600

Prototip P
[m2]

eur/m2 Investicija

Uređeno popločanje 5360 20 107200

Vodene površine 40 0

Uređenje zelenila 5106 15 76590

Trg/plato 4320 40 172800

Urbane Bašte 25 0

Specijalne površine 
(Pesak/šljunak)

2030 15 30450

Ukupna površina 16816 387.040

OTVORENI PROSTORI

12.196.640

PR1 Prototipno Stanovanje (mla-
di, umetnici, subvencionisano)

PR2 Radionica kulture 

Socio-ekonomski 
benefiti

Socio-ekonomski 
benefiti

Javno-civilno partnerstvo

grad/Javno-civilno partnerstvo

Grad

2g

2g

grad

grad

PR5 Eksperimentalni 
paviljon

PR4 Muzej Stara Livnica 
+ Ateljei

PR3 Medijski toranj 24/7

Socio-ekonomski 
benefiti

Socio-ekonomski 
benefiti

2g

2g

5g

CILJEVI ODRŽIVOG RAZVOJA
- povećati udeo industrije u ekonomskom razvoju
- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama

- povećati udeo industrije u ekonomskom 
razvoju
- omogućavanje kredita, zaokruživanje lanca 
proizvodnje u mikro industrijama

- razviti efektivne, odgovorne i transparentne 
institucije na svim nivoima 
- unaprediti proces participacije 

- mobilizovati veći broj finansijskih sredstava iz 
različitih izvora finansiranja

- unaprediti znanja i veštine studenata  za  razvi-
janje preduzetničkog duha
- podsticati kulturnu raznolikost

- povećati ekonomsku produktivnost kroz inovacije i 
diverzifikaciju ponude
- podstaći razvoj i rast mikro, malih i srednjih pre-
duzeća
- povećati mogućnost zaposlenja mladih
podsticanje održivog turizma

- smanjiti broj saobraćajnih nesreća podsti-
canjem biciklizma

- Poboljšati obrazovanje, podizanje svesti i ljud-
ske i institucionalne kapacitete za ublažavanje 
klimatskih promena

- podsticanje lokalne proizvodnje
- očuvanje ekosistema

- povećati udeo obnovljive energije
- poboljšati energetsku efikasnost
- projektovanje samodovoljnih i samodrživih 
urbanih zajednica

PROTOTIP ZONA - PR

grad Javno privatno partnerstvo Javno civilno partnerstvo +

Privatni sektor

Procenjena ulaganja, biznis model i ciljevi održivog urbanog razvoja

PROCENJENA ULAGANJA -  OBJEKTI
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PR2
Radionica kulture
Osnova podruma R=1:250

6%

kafe

Trg Arsenala

analogni centar -1

gardening -1

 ulaz u analogni centar

 glavni ulaz u hol

black box storage

restoran

SALA 1
koncerti,
bioskop,
predavanja
tribineMuzički studiji

individualne
vežbaonice+
skladište
instrumenata

skladišta
materijala

bekstejdž tokom manifestacija na otvorenom

kontrolna soba

"Zastava" showroom

analogni centar -
prodaja / izlozbeni predmeti

22.45 22.45

6.022.80

4.21 8.51
glavni hol - galerijski prostor/ izložbe

minimalna jedinica 24m2, mogućnost proširenja, modularni sistem, od toga profitira grad

S1

S2

S3

S4

teh.pr

ofis

live room
lobi

teretni
lift

teretni
lift

hodnik

S1

A3 A4 A5 A6 A7 A8 A9 A10

S3 S4 S7 S8 S9

neformalni sastanci

otpad
7.02

ostava

hladna
priprema

pranje
posuđa

frižideri
3.81

zamrzivači
3.81

skladište
spoljnih

rekvizita

4.45

topla
priprema

7.14

34.73 kuhinja

19.77

S6S5

kantina

S4

lin
ija

 p
re

se
ka

 3
-3

linija preseka 2-2

+6.80

±0.00

+4.80+4.80

±0.00

-4.00

+6.80

125m

Konstrukcija

Nivo 0

Nivo -1

PR2
Radionica kulture
Aksonometrijski prikaz

Presek 3-3 kroz PR2
R=1:250

Presek 2-2 kroz PR2
R=1:250

PR2
Radionica kulture
Arsenal trg

IDEJNO REŠENJE OBJEKATA
R=1:250

DA58634

7
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Trg Arsenal

urbana plaža

bašta KC grad
kafea

PR4
Muzej Stara livnica
Osnova sprata
R=1:250

plato za ples
+0.10m

Istrazivanje i razvoj (IR) LAB + učionice

ateljei / otvoreni studiji

igra i rekreacija

gardening 0.00

6%

gardening -1

ulazni hol 0.00

administracija

ulaz ateljei

teh.prostorija

teh.prostorija

neformalni sastanci

glavni ulaz
prizemlje

zona za pauzu

galerija

sala

kantina

čajna
kuh.

 ulaz  u istraživački
centar i prostorije

Univerziteta

studio za
audio-video produkciju

kontrolna
soba

foto studio

dark room lab

skladište opreme

skladište

skladište opreme

SALA 1

koncerti,
bioskop,
predavanja
tribine

SALA 2
projekcije
predavanja

garderoba
šminkernica

magacin

hodnik
teretni
lift

teretni
lift

konferencijska sala A
15-20 osoba

co-working

02 dedicated desk
radni sto sa ličnim ormarićem,
poslovnom poštanskom adresom
i neograničenim korišćenjem konferencijskih sala

01a drop in - community sto
Iznajmljivanje radnog mesta na jedan ili nekoliko dana  - community sto, standing desk ili fotelja

skype
room 1

skype
room 2

01c drop in - fotelja
Iznajmljivanje radnog mesta na jedan ili nekoliko dana
- community sto, standing desk ili fotelja

01b drop in - standing desk
Iznajmljivanje radnog mesta na jedan ili nekoliko dana
- community sto, standing desk ili fotelja

skype
room 3

skype
room 4

03 privatna
kancelarija 2

03 privatna
kancelarija 1

03 privatna
kancelarija 3

pr
int

er
i, s

ke
ne

ri,
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ro
jek
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 m
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le 
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 p
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nje

Lounge zona

Stoni tenis

konferencijska sala B
6-8 osoba

trpezarija

konferencijska sala D
4-6 osoba

konferencijska sala C
6-8 osoba

Bilijar

konferencijska sala F
10-12 osoba

konferencijska sala E
4-6 osoba

soba za odmor

Stoni fudbal

soba za odmor

01c drop in - fotelja
Iznajmljivanje radnog mesta na jedan ili nekoliko dana
- community sto, standing desk ili fotelja

neformalni
sastanci

sk
lad

išt
e

traka za rekreaciju 125m

kafa i čaj

otvorena biblioteka

nastavnicki
kabinet

skladište materijala skladište materijala

radionica za
muzičku umetnost/

performansi

traka za rekreaciju 125m

radionica za
likovnu umetnost

instrumenti

open lab

printeri, skeneri, projektori, table za pisanje

ambulanta

nastavnicki
kabinet

foaje/ prijem / info

KC grad kafe

info /
karte glavni ulaz muzej

puškarnica
postavka 1

sala za
projekcije

ateljei / radionice
stari kragujevački zanati

prodajni prostor

ulazni hol

puškarnica
postavka 2

skladište

video i audio sadržaj
muzeja

prostor za
privremene
izložbe

izložbeni pultovi

servisne
prostorije

servisni deo
za korisnike
ateljea

prodajni prostor

kafe

skladište
kafea

linija krova

komunikacija ka galeriji

radionice za
posetioce muzeja
edukacija o starim kragujevačkim zanatima

linija krova

komunikacija ka galeriji

ateljei / radionice
stari kragujevački zanati

linija krova

komunikacija ka galeriji

ateljei / radionice
stari kragujevački zanati

linija krova

komunikacija ka galeriji

ateljei / radionice
stari kragujevački zanati

komunikacija ka galeriji

prostor za
privremene
izložbe

linija krova

lift

glavni ulaz
PR5
eksperimentalna
kuća

muzejski eksponati -
stalna postavka 1

izložbeni pultovi

pop-up co-working

video i audio sadržaj
muzeja

izložbeni pult

muzejski eksponati -
stalna postavka 2

izložbeni pultovi

izložbeni pultovi

zaštitno staklo

zaštitno staklo

audio sadržaj

audio sadržaj

audio sadržajaudio sadržajaudio sadržaj

audio sadržaj

zaštitno staklo zaštitno staklo zaštitno staklo

zaštitno staklo

0.0 prizemlje

prijem / info

lift

tehnička prostorija

linija krova

galerija
javni prostor

izložbeno prodajne vitrine ateljea

skladište ateljea skladište ateljea skladište ateljea skladište ateljea

izložbeno prodajne vitrine ateljea

skladište ateljea

radionice i edukacija
za decu

administracija
lounge zona

lounge zona

izložbeno prodajne vitrine ateljea izložbeno prodajne vitrine ateljea izložbeno prodajne vitrine ateljea

galerija
javni prostor

galerija
javni prostor

galerija
javni prostor

čitaonica arhiva
muzeja

servisne
prostorije

PR4
Muzej Stara livnica
Osnova prizemlja R=1:250

PR2
Radionica
kulture
Osnova prizemlja
R=1:250

PR5
Eksperimentalna kuća
Osnova prizemlja R=1:250

PR5
Eksperimentalna kuća
Scenariji
R=1:250

PR3
Medijski toranj
Osnova prizemlja R=1:250

+5.90

±0.00

-4.00

+6.70

±0.00

PR4
Muzej Stara livnica
Osnova krova
R=1:250

Presek 1-1 kroz PR4 i PR2
R=1:250

PR3
Medijski toranj
Osnove R=1:250

glavni ulaz
eksperimentalna kuća

glavni ulaz
eksperimentalna kuća

glavni ulaz
eksperimentalna kuća

glavni ulaz
eksperimentalna kuća

glavni ulaz
eksperimentalna kuca

glavni ulaz
eksperimentalna kuća

glavni ulaz
eksperimentalna kuća

glavni ulaz
eksperimentalna kuća

01
     Umetnicka kolonija (UMK)

pop-up galerija

02
     Analogni centar (AC)

pop-up secondhand prodavnica

03
     Digitalni centar (DC)
      Istrazivanje i razvoj (IR)

pop-up prostor za radionice i predavanja

05
     Park-ing Zastava (PZ)
     pop-up prostor iznajmljivanje, prodaju i popravku bicikala

04
     Mediji i izdavaštvo (MI)
     pop-up podcast i medija centar

06
     Igra i rekreacija (IR)
      Igra i edukacija (IE)
     pop-up prostor za edukaciju, šah klub i klub za razmenu knjiga

07
     Performans (P)
     pop-up prostor za ples, koncerte i performans

08
     Kooperativa (KO)
     pop-up prostor za inicijative, javne diskusije i participacije

1.sprat 2.sprat 3.sprat

4.sprat 5.sprat 6.sprat

7.sprat 8.sprat 9.sprat

lin
ija

 p
re

se
ka

 1
-1

IDEJNO REŠENJE OBJEKATA
R=1:250

PR2
Radionica
kulture
Osnova krova
R=1:250

DA58634

6

Nivo 1
Prostorija m²
Glavni prostor eksperimentalne kuće 175,19

Toalet 4,24

Kuhinja 11,37

UKUPNA POVRŠINA 190,8

Eksperimentalna kuća

PROTOTIP ZONA - PR / Idejno rešenje objekata
Radionica kulture, Muzej Stara Livnica, Eksperimentalna kuća i Medijski toranj

DA58634
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Eksperimentalna kuća Nivo 1 m²

Ulazni hol 132,5

Kafe 108, 76

Skladište kafea 8, 06

Toalet 23,51

Servisni deo za korisnike ateljea 34,92

Atelje/radionice 1 40,65

Atelje/radionice 2 40,65

Atelje/radionice 3 40,65

Atelje/radionice 4 40,65

Radionice za posetioce muzeja 67,61

Servisne prostorije 18,42

Prostor za privremene izložbe 1 26,18

Prostor za privremene izložbe 2 25,72

Skladište 18,42

Sala za projekcije 37,93

Puškarnica postavka 1 39,15

Puškarnica postavka 2 41,95

Glavni izložbeni prostor muzeja 987,96

Ukupna površina - Nivo 1 1616,87

Nivo 2 m²

Galerija 422,58

Tehnička prostorija 18,38

Toalet 9,36

Arhiva muzeja 26,2

Administracija 54,47

Čitaonica 50

Radionice i edukacija za decu 62

Skladište i izložbeno prodajni prostor ateljea 1 14,47

Skladište i izložbeno prodajni prostor ateljea 2 14,47

Skladište i izložbeno prodajni prostor ateljea 3 14,47

Skladište i izložbeno prodajni prostor ateljea 4 14,47

Skladište i izložbeno prodajni prostor ateljea 5 23,69

Ukupna površina - Nivo 2 724,56
UKUPNA POVRŠINA 2341,43

Nivo -1 m²
Restoran 218,12

Kuhinja 129,33

Toaleti 44,4

Skladište spoljnih rekvizita 44,55

Kafe bar 152,49

Hodnik 90,45

Teretni lift 6,83

Stepenište 13,8

"Zastava" showroom 114,56

Analogni centar

Glavni hol/Galerijski prostor 352,48

Sala za neformalne sastanke 24,4

Skladišta materijala - Sx9 (13,51x9) 121,6

Stepenište 14,05

Hodnik 122,52

Ateljei/Radne jedinice - Ax8 (24x8) 192

Stepenište 14,05

Kantina 24

Toaleti 46,53

Digitalni centar

Studio za snimanje zvuka:

Lobi 8,5

Toalet i čajna kuhinja 5,5

Kancelarija 14,96

Tehnička prostorija 9,35

Kontrolna soba 42,07

Live room 15,91

Hodnik 13,79

Teretni lift 6,83

Stepenište 13,8

Muzički studiji za vežbanje:

Vežbaonica+skladište instrumenata 1 17,65

Vežbaonica+skladište instrumenata 2 17,65

Vežbaonica+skladište instrumenata 3 17,65

Vežbaonica+skladište instrumenata 4 17,65

Vežbaonica+skladište instrumenata 5 17,65

Muzej Stara Livnica - Kapaciteti Radionica Kulture

Hodnik 90,55

Lift 2,65

Toaleti i servisne prostorije 73,5

Performans centar

GLAVNA SALA 301,41

Skladište glavne sale 72,38

Nivo 0 m²

Performans centar

Ulazni hol 250,03

Stepenište 13,95

GLAVNA SALA - balkon 71,91

Toaleti 24,22

SALA 2 78,5

Skladište materijala Sale 2 11,52

Hodnik 102,48

Ekonomski ulaz 29,33

Teretni lift 6,83

Stepenište 13,8

Digitalni centar

Foto studio 79,31

Dark room lab 9,73

Garderoba/Šminkernica 10,56

Toalet i čajna kuhinja 6,8

Studio za audio-video produkciju 120,05

Kontrolna soba 18,53

Toalet i čajna kuhinja 9,09

Kulturni Centar Grada kafe 252,9

Magacin KC Grada 32,65

Eknomski ulaz 7,2

Tehnička prostorija 28,45

Administracija Radionice kulture

Open space ofisi 326,23

Sala za sastanke 1 53,47

Sala za sastanke 2 18,62

DA58634
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Sala za sastanke 3 37,82

Hodnik 30,03

Teretni lift 6,83

Stepenište 13,8

Čajna kuhinja 15,07

Kantina 34,27

Toaleti 37,06

Tehnička prostorija 33,9

Ateljei / Otvoreni studiji

Ulazni hol 43,07

Prostor za neformalne sastanke/izložbe 58,9

Hodnik i skladište slikarskog materijala 71,55

Atelje/radionica 1 43,4

Atelje/radionica 2 43,4

Atelje/radionica 3 43,4

Atelje/radionica 4 80,07

Hodnik - zajednička veza sa administracijom 35,07

Co-working prostorije

Lounge zona sa skladištem materijala 178,2

Konferencijska sala A (15-20 osoba) 51,6

Konferencijska sala B (6-8 osoba) 24,78

Konferencijska sala C (6-8 osoba) 24,78

Iznajmljivanje radnog mesta na jedan ili nekoliko dana:

Drop in - fotelja - Otvoreni prostor za rad 105,2

Drop in - zajednički sto za rad 145,38

Drop in - standing desk 101,2

Dedicated desk - sa ličnim ormarićem i pošt.adresom 146,32

Skype soba 1 5,9

Skype soba 2 5,9

Skype soba 3 5,9

Skype soba 4 5,9

Toaleti 36,38

Servisne prostorije 14,5

Stepenište i hodnik 22,05

Privatna kancelarija 1 24,2

Privatna kancelarija 2 24,2

Privatna kancelarija 3 24,2

Konferencijska sala D (4-6 osoba) 17,92

Konferencijska sala E (4-6 osoba) 17,92

Konferencijska sala F (10-12 osoba) 39,03

Zajednička trpezarija 175,7

Soba za odmor 1 25

Soba za odmor 2 25

Prostor za rekreaciju i neformalne sastanke 121,75

TRAKA ZA REKREACIJU 125m 305,85

Istraživački centar

Ulazni hol 115,1

Otvorena laboratorija 58,27

Skladište materijala laboratorije 5,57

Hodnik 62,3

Učionica 1 25

Učionica 2 25

Učionica 3 25

Učionica 4 25

Učionica 5 25

Skladišta materijala učionica 7x3,08 21,56

Sala za projekcije 1 23,85

Sala za projekcije 2 23,85

Zajednička biblioteka i čitaonica 140

Toaleti i servisne prostorije 76,1

Edukacija i rekreacija - Prostorije Univerziteta u KG

Radionica za likovnu umetnost 77,7

Radionica za muzičku umetnost 68,14

Prostorija za solfeđo 24,6

Nastavnički kabinet 24,78

Nastavnički kabinet 29,65

Protivpožarno stepenište i hodnik 26,35

Hodnik 24,33

Ambulanta 6,9

Nivo 1 ukupno 2485,61

Nivo 2 ukupno 4812,61

RADIONICA KULTURE UKUPNO 7298,22

RUŠI SE ZIDA SE

RUŠI SE ZIDA SE
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Popločanje
- prikaz sloga opeke

Klupe
- dva tipa sa drvenim sedištem i
betonskim.

Tip1: Sedište i obloga od 
lakiranog drveta u prirodnoj boji. 
Konstrukcija od livenog poliranog 
betona. 
TIp2: Sedište i konsrukcija od 
livenog poliranog betona. 

Ram od livenih čeličnih profila. 
Postavljanje u delovima 

Led osvetljenje, postavljanje 
mikro solarnih panela bez 
ramova. 
Završna obrada korten u boji koja 
odgovara različitim stepenima 
procesa korodiranja. 

Djubrijere kod kojih boja nosećeg 
čeličnog stuba govori o vrsti 
reciklažnog otpada. Finalna 
obrada - toplo cinkovanje. 

Osvetljenje
- stilizovane svetiljke od livenih
čeličnih profila.

Elementi sport
- ram za parkiranje bicikli

Djubrijere
- okrugle sa jednostavnim
načinom pražnjenja.

Sto za stoni tenis - postavljanje
 elemenata sa trajnim karakterom

Materijal - beton.

- prikaz poroznih materijala i
različite pigmentacije

OPREMA I MATERIJALIZACIJA JAVNOG PROSTORA
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Protip zona - optimalno početno ulaganje - srednja vrednost
zone za koju je potrebno najviše ulaganja (Analogni centar - AC) i 
zone koja zahteva najmanje sredstava (Edukacija i igra - EI)

BUDŽET / PLANIRANE INVESTICIJE PO ZONAMA

go
di

na
re

al
iz

ac
ije

2048

202512.196.640€

168.044.275€

2030

2032

2052povratak investicije

2034
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RAZVOJ PROTOTIP ZONE

+IZGRADNJA INFRASTRUKTURE

EVALUACIJA 

MOGUĆI SCENARIO 
Razvoj zone + Eksperimentalni pavil-
jon iz naredne zone - showroom 

socio-ekonomska-ekološka profitabilnost
na osnovu učinka prototip zone
+ potrebna investicija
+ vlasnička struktura

= redosled daljeg razvoja zona

Kolske i pešačke 
staze, izmeštanje železnice

Zeleno-plava
infrastruktura

Trgovi + platoiBiciklističke 
staze + igra

PR

PC ER EI ZD KO MC

FAZA III

FAZA II  

FAZA I   

go
di

na
re

al
iz

ac
ije

FAZA IIIb
FAZA IIIc
FAZA IIId
FAZA IIIe
FAZA IIIf
FAZA IIIg
FAZA IIIh
FAZA IIIi 2048

AC IC UK DC

DC+  PC 
PC+  AC 

AC+  ER 
ER+  EI EI+  KO 

KO+  ZD 
ZD+  UK

UK+  IC

MC+  IC

IC

2025

2030

2032
2034

FAZNOST REALIZACIJE
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DA58634ANALIZA RIZIKA
Analiza i identifikacija ključnih rizika koji se mogu negativno odraziti na procenjenu 
finansijsku i društveno-ekonomsku profitabilnost i održivost projekta

politike i prilagođavanje projekta

adaptivne strategije primenjene u fazi koncipiranja projekta

rano otkrivanje potencijalnih rizika

prepoznate osetljive tačke i elementi 
lokacije

u odnosu na konkursnu
dokumentaciju i predloženo rešenje

u odnosu na specifičnost
predloženog rešenja

OSETLJIVOST LOKACIJE

Infrastruktura

Ljudi i institucije

Postojeća fizička struktura

Veličina lokacije

Privreda i produkcija

Zemljište

Finansijski resursi

Izmeštanje železničke pruge 
koja uslovljava izmenu planskih 
dokumenata 
nedovoljna zainteresovanost 
privatnog sektora
ugrožena stabilnost objekta i 
nedostatak tehničke dokumentacije 
za rekonstrukciju i prenamenu
kompleksnost prostora i vreme 
potrebno za realizaciju projekta
testiranje i evaluacija predloženih
namena u okviru prototip zone
usporavanje procesa realizacije
usled nerešenih vlasničkih odnosa

nedovoljno finansijskih sredstava 
za realizaciju projekta

- izvršiti analizu stabilnosti konstrukcija
snimanjem i primenom nedestruktivnih
metoda

- korišćenje faznosti kao programsko-
ekonomskog modela

- koriščenje mehanizama uspostavljanja
saradnje izmedju privatnog i javnog
sektora i prava preče kupovine
- maksimalno očuvanje industrijskog
nasleđa i potenciranje javnih namena koje
omogućava apliciranje za međunarodne
projekte

- pružanje subvencija privatnom sektoru i
održavanje kolaborativnih radionica

- adaptiranje sekundarnih ulaznih
pravaca

PROCENJENI RIZIK ADAPTIVNI KAPACITET
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KOMPOZICIONI PLAN 

Plan fizickih struktura i njihovih prostornih odnosa 
(Celokupan obuhvat konkursnog podrucja) 

R=1:1000 
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URBANISTICKO-ARHITEKTONSKO RESENJE TEZISNOG PODRUCJA 
(ZONA 1 - tezisno podrucje) 
R=1:500 

+ Preseli: kroz Medijskl to,.anJ 
s.a panor.imsklm prikaz.om Zone 1 

Zonal 
teHlno podn.Kje 
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IDEJNO 
R=1:250 

RESENJE OBJEKATA 
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RESENJE OBJEKA TA IDEJNO 
R=1:250 
P.U onlca kulture 
�metr'iJSld prikaz 
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