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Milan Radojevi 1

FASILITI MENADŽMENT – JAVNI SANITARNI OBJEKTI U 
BEOGRADU

Rezime

objekata koji predstavljaju nezaobilazni deo urbane matrice svakog grada. Posmatrani 
objekti sa po
projektovanja, materijalizacije, opremljenosti i održavanja.
Rezultati analiza potvrdili su pretpostavku da su projektantska rešenja, materijalizacija, 
opremljenost i procesi održavanja u

Arhitektonsko projektovanje, javni toaleti, održavanje, fasiliti menadžment

FACILITY MANAGEMENT – PUBLIC SANITARY FACILITIES IN 
BELGRADE

Summary
The presented paper is focused on public toilets as a specific building type, wich is 
inevitable part of the urban matrix of each city. The observed public toilets in Belgrade 
downtown were analyzed from the perspective of architectural design, materialization, 
equipment and maintenance.
Results the analysis confirm the assumption that design solutions, materialization, 
equipment and maintenance processes are interrelated and influence each other during 
the building life cycle in terms of funcionality and value of the building space.

Key words
Architectural design, public toilets, maintenance, facility management

1 Dr, docent, Univerzitet u Beogradu, Arhitektonski fakultet, Bulevar kralja Aleksandra 73, Beograd, Srbija 
milan@arh.bg.ac.rs
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1. UVOD

sadržaji kao što su: urba

koju prostor ostavlja na korisnika [1].
Objekti javnih toaleta svojom formom, funkcijom i di

stvaranje urbanog konteksta, urbane kulture, socijalnog identiteta, olakšavaju pokretljivost 
pojedinim grupama stanovništva kao što su: starije osobe, roditelji sa malom decom, osobe 
sa posebnim potrebama itd.

2. JAVNI SANITARNI OBJEKTI U CENTRALNOJ ZONI
BEOGRADA

U Beogradu postoji dvadesetdva javna toaleta kojima upravlja JKP „Zelenilo 
Beograd“ (www.zelenilo.rs) i nekoliko javnih toaleta (u centralnoj zoni) na otvorenim 

autoru poznato, trenutno, u Beogradu ne postoji nijedan 
javni sanitarni objekat u privatnom vlasništvu ili iznajmljen, kao i automatizovane kabine 

U radu su posmatrani i analizirani javni sanitarni objekti u centralnoj zoni Beograda 
na nešto širem potezu od Hrama Svetog Save preko trga Slavaija do trga Republike i 

(Studentskom) parku i na Kalemegdanu.

2.1. PROJEKTOVANJE JAVNIH SANITARNIH OBJEKATA
Kod projektovanja javnih sanitarnih objekata treba imati u vidu da se na samom 

ekstom, potrebama, uticajima i 
-tehnološka anliza, kao i analiza 

lokacije sa socijalnog aspekta i mnoge druge projektantske odluge.
na osnovu 

nekih važnih kriterijuma u fazi izrade programa i projektovanja objekta, pošto su definisane 
i završene predhodne faze na širem nivou [2].

2.1.1. Pozicioniranje objekta i pristup
Dobra i pravilna pozicioniranost objekta i ulaza ako se radi o slobodnost
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Dobra pozicioniranost ovog tipa objekta se smatra ako je smešten uz glavne i 

a treba da budu u blizini ili da budu deo objekta ako se radi o gradskom prostoru i 

automobile, motorcikle i bicikle za kratko zaustavljanje. Obavezna je dobro postavljena i

predvideti u blizini objekta samo nisku vegetaciju, dok visoka vegetacija mora biti što dalje 

kao i okolne ulice koje ga tangiraju i definišu moraju biti obeležene vertikalnom i 
horizontalnom signalizacijom i svim drugim potrebnim obaveštenjima.

2.1.2. Oblikovna prepoznatljivost
u Beogradu potpuno zanemaren i 

može se tvrditi da ovaj aspekt svakako postoji ali u potpuno negativnom kontekstu. 
aja za potencijalne 

Slika 1. Javni sanitarni objekti sa up – strani primeri     
(Sve fotografije su preuzete sa Interneta)

2.1.3. Funkcionalne celine
Bez obzira na kategoriju korisnika tj. da li se radi o muškom ili ženskom delu 

objekta (osnovna podela) razlikujemo suvu i vlažnu zonu. Suvu 

pola i iz koga se razdvaja muška odnosno ženska zona što je prihvatljiv standard u 
zemlj
deo ne bi bio prihvatljiv gledano sa kulturološkog aspekta i propisa. Posmatrano iz ugla 
projektanta ovaj koncept ima prednost jer pruža uštedu u prostoru, lako uklapanje ostalih 
funkcionalnih celina i uštedu u razvodu instalacionih mreža.

Zona umivaonika se nadovezuje na prilazni deo i jasno je izdvojena zidom ili nekom 
drugom pregradom od zone sa pisoarima i kabinama.

Zona komunikacije je definisana osnovnim pravcima kret
Ova zona predstavlja glavnu sponu u povezivanju svih delova objekta u jedinstven prostor 
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2.1.4. Odnos slobodnog i zauzetog prostora
Odnos slobodnog i zauzetog prostora podrazumeva proveru kretanja korisnika u 

Slika 2. Odnos slobodnog i zauzetog prostora, linija kretanja korisnika na izabranom 
primeru javnog toaleta na Kalemegdanu (Skica autora)

2.1.5. Materijalizacija
Materijali upotrebljeni u javnim sanitarnim objektima moraju biti adekvatni sa 

u lako da se ugrade i kada je 
potrebno zamene, kombinuju sa drugim materijalima, uticaj na životnu okolinu i zdravlje 

Razvojem nanotehnologije u proizvodnji predmeta za svakodnevnu upotrebu 

drveta, metala i stakla, kao i u proizvodnji crepa koji je obložen tankim slojem koji sadrži 
koje prikupljaju i koja može biti 

2.1.6. Nivo opremljenosti
Nivo opremljenosti javnih toaleta podrazumeva ugradnju i razvod svih neophodnih 

za ovu namenu funkcionisali pravilno i bezbedno po korisnike i okolinu.

dimenzionisanje; kvaliteta i izgleda 
opreme. 
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2.1.7. Instalcione mreže

mehani

higijensko-zdravstvenih razloga, 
bezbednosti koji se pruža korisnicima, prirodno osvetljenje i ventilacija bitno doprinose 

2.1.8. Protivpožarna zaštita
Protivpožarna zaštita objekata, bez obzira na namenu i funkciju, predstavlja 

zakonsku obavezu i sastoji se od skupa složenih multidisciplinarnih aktivnosti i od šireg je 

Bez obzira što ovi objekti spadaju u kategoriju objekata nižeg rizika nikako n

predvideti složene i zahtevne sisteme za detekciju i gašenje požara. Naravno, ovo ne bi bio 

kompletan 
objekat.

2.1.9. Projektantska rešenja sa aspekta zaštite od vandalskog ponašanja 
korisnika
Posmatrano sa aspekta vandalskog ponašanja korisnika osobine i pravilan izbor 

proce
-100 cm i 

posebnim pristupom spolja se stvara „instalacioni hodnik“ u kome mogu biti smeštene sve 

prostorije) obezbedi lak pristup serviserima, nesmetan rad ali i zaštita samih instalacija i 

3. ANALIZA PRIMERA

park, park Manjež, Akdemski park i Kalemegdan) na izabranoj 

prema navedenim kriterijumima u drugom poglavlju.
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3.1. IZABRANI PRIMER
Izabrani primer je javni sanitarni objekat na Velikom Kalemegdanu blizu šanca koji 

razdvaja ovaj deo Kalemegdana od Gornjeg grada. 

3.1.1. Pozicioniranje objekta i pristup
Dobra pozicioniranost u odnosu na blizin

Pristup i ulaz u objekat na zaklanja visoka vegetacija što je dobro ali je udaljen od 

kao i roditeljima sa malom decom. Spoljni nivo osvetljenosti objekta, njegovog bližeg 
okruženja, pristupnih staza u blizini samog objekta, kao i sam raspored svetiljiki nije 

3.1.2. Oblikovna prepoznatljivost
Sa stanovišta arhitektonske forme, oblikovne prepoznatljivosti i likovnosti za ovaj 

a

oblikovanju.

Slika 3. Izgled javnog toaleta na Kalemegdanu (fotografije autora)

3.1.3. Funkcionalne celine
snova sa središnjim delom koji je 

namenjen za održavanje osnovne higijene, ispravnosti opreme i bezbednosti korisnika. 
Nema jasne podele na funkcionalne celine (umivaonici, pisoari, kabine) kao ni jasno 
definisanog predprostora. 

3.1.4. Odnos slobodnog i zauzetog prostora
Loše dimenzionisan prostor. Kabine nemaju dovoljnu dubinu a otvaranjem vrata ka 

na slici 2.

3.1.5. Materijalizacija
jalizacija ispunjavaju sve potrebne 

funkcionalne, zaštitne i estetcke zahteve.
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3.1.6. Nivo opremljenosti

okarakterisati kao osnovni nivo opremljenosti.

3.1.7. Instalcione mreže

i izbor svetiljki i njihov raspored.

3.1.8. Protivpožarna zaštita

druge opreme u vezi sa požarnom prevencijom nema.

3.1.9. Projektantska rešenja sa aspekta zaštite od vandalskog ponašanja 
korisnika
U objektu i oko njega nisu primenjene nikakve mere sa aspekta zaštite od 

eventualnog vandalskog ponašanja korisnika ili prolaznika. Na objektu i u njemu u trenutku 
obilaska nije bilo

4. PREDLOG POBOLJŠANJA I NOVA REŠENJA

Predlog poboljšanja i nova rešenja za svih pet javnih sanitarnih objekata su dali 
iru 

Master akademskih studija - Arhitektura, školske 2014/15 godine na Arhitektonskom 
fakultetu u Beogradu.

da se zamene novim, adekvatno dimenzionišu i ugradi dodatna opre

bi doprineli energetskoj efikasnosti objekta i uštedama koje bi se ostvarile u periodu 

4.1. PREDLOG 1
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Slika 4. Izgled javnog toaleta na Kalemegdanu posle intervencije

4.2. PREDLOG 2
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Slika 5. Izgled javnog toaleta na Kalemegdanu posle intervencije

5.

Nedovoljan ili mali broj javnih sanitarnih objekata (javnih toaleta), kao i 
neravnomerna zastupljenost u urbanim sredinama se može izdvojiti kao jedan od 

šire, isti problemi i potrebe se javljaju u 

prepoznatljivim i dostupnim za sve kategorije korisnika.

za prosvetu i nauku Republike Srbije u periodu 2011-2015.

LITERATURA

[1] Improving Public Access to Better Quality Toilets – A Strategic Guide, Department for 
Communities and Local Govermment, London, 2008, pp 14.

[2]
toaleta u urbanim sredinama Srbije", Doktorska disertacija, Arhitektonski fakultet, Beograd, 
2011.

[3] 9. Komunikacije, Beograd,  2004.


