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APYWTBEHO OAroBOPHO CTAHOBAKE Y BEYY: U3A30BU TPEHYTHOI
PA3BOJA NMPUKA3AHU HA NMPUMEPY HACEJbA ACNEPH / SOCIALLY

RESPONSIBLE HOUSING IN VIENNA: CHALLENGES OF CURRENT
DEVELOPMENT, PRESENTED ON THE CASE OF ASPERN RESIDENTIAL
QUARTER

PE3UME

beuy je seh deueHujama jedaH 00 sodehux epadosa Mo Keanumemy Xueoma U jagHO2 cmaHo8ar-a rnpema
rokazamerbuma C8emcKUX KOHCYNIMaHMCKUX Komnaxuja, nornym ,Mepcepa“. Ca Opyze cmpaHe, cumyayuja
Huje ucma y criy4dajy cmaHosHuwmea 6e3 aycmpujckoe Op)aerbaHcmea, Koje je y MpuiiudHoj mepu
UCK/BYYEHO U3 MHoaux coyujanHux 6racodemu Koje Hyde aycmpujcka Opxaea U HeH ernasHu 2pad.
lMocnedwux 2o00uHa epad je MpUMUO U MHO20 HOBUX Xumesba U3 ceux desiosa Aycmpuje u ceema, wmo je
ycujano numarke npucmyna4yHocm cmaHoeara y ceuM criojeguma cmaHosHuUwmesa. padcka ynpasa beya je
npe nap 2o00uHa ysudesna HeorixoOHocm u3zpadHe Ho8UX cmambeHux uenuHa, kako 6u epad Ha docmojaH
HayquH npuxeamuo cee eehu bpoj umuepaHama. Y ogom pady he ce npukasamu pa3eoja Hacesba ACMepH Ha
ucmoyHom 0600y beuya. To je mpeHymHo Hajeehe cmambeHO Hacesbe y u3z2padwu y 2pady, 4dume
npedcmasrba npasu odpa3 mpeHymHoz pa3eoja cmaHosara y beuy. M3azoeu passoja beva u AcriepHa buhe
y3emu y o0b3up Kao OCHO8a 3a cMepHuUUe y 3akibyuky, byoyhu da jasHO cmaHosare y beuy y MHO20 Yemy
fluqu Ha cmaHoeare ca cmaHapckum npasuma y buswoj COPJ, na je penesaHmaH Modesn 3a ycMmepasare
cmaHoegama y Cpbuju.

ABSTRACT

Considering the indicators of global consultant companies, such as “Mercer”, Vienna has been placed among
the leading cities by the quality of life and public housing for decades. In the other side, this situation is not
relevant to the population without Austrian citizenship, who is pretty much excluded from many social
advantages given by Austrian state and its capital. Moreover, the city has welcomed many new inhabitants
from all parts of Austria and the World last years, which has brought into question housing affordability among
all social classes. The administration of Vienna realised the necessity to built new residential estates few
years ago, in order to decently accept the increasing number of immigrants as a ‘driving-force” for city
economy. Nevertheless, challenges are great. This paper will present the development of Aspern district at the
eastern edge of Vienna. This is currently the largest residential project in progress in the city. Hence, it is a
good reflection of the ongoing housing development in Vienna. The challenges in the development of Vienna
and Aspern will be taken in account as a basis for the guidelines in conclusion, because public housing in
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1V Criposoherne Hogoe 3akoHa 0 cmaHosary

Vienna resembles pretty much to the housing with tenant rights in the former Yugoslavia and it is hereby a
relevant model to direct housing in Serbia.’

1. yBO[

3a npoyyaBarwe MOryhHOCTM pa3Boja CTaHOBawa y AaHalwwwoj Cpbuju of Benukor je 3Hauvaja je
kopuwhete npumepa Aobpe npakce M3 OKpyXKeha Koju umajy AOAMPHE Tadke ca MM unm ca
MoAerniMMma ctaHoBaka M3 KOjUX je OH npoucTekao. Mogen ApywTBEHO OLrOBOPHOr CTaHOBaka Yy
ouBwoj Couwmjanuctnykoj PepgepatuBHoj Penybnuum Jyrocnaesuju (COPJ), 6uo je mosHaT kao
CTaHoBaw€e ca cTaHapckum npasuma (Munuh, 2006). Oaj mogen 6uo je 3HavajHO Apyrayunju o
Moferia CTaHoBaka Koju je npeoBnahuBao y ApyrMM cOUMjanMCTUYKMM ApywTerMma McTouHe n
cpeguwke EBpone n Koju ce 3acHMBaO Ha MPOCTOj pacnofdenu ApYLITBEHUX CTaHOoBa Of CTpaHe
OpxaBe, Kao ofpasa UeHTpanusoBaHe ApxaBe. 3a pa3nuky of Tora, y 6uswoj COPJ mogen
OPYLWTBEHO OArOBOPHOr CTaHoBawa je OMo AeleHTpanu3oBaH, LTO [AOMPUHENOo YcBajakwy
NOKanHWx cTaHgapaa WU HOpMW Y CTaHoBaky, Ma nocpedHo 1 Behoj pasHOMMKOCTU CTaHOBaka U
Herosoj 60rb0j npunaroheHocTn mecHuMm npunukama (Hirt & Stanilov, 2014). MNMopen Tora, HOBU
CTaHOBM Hucy 6unu npocto AoferbuBaHu of cTpaHe Apxase, Beh je To obaBrbaHO Ha
jeOMHCTBEHOM CTamMOBEeHOM ,MONYyTPXKMLITA®, KO MpenasHoM OOnuKy MamMehy TpXXuwiTa u gpXKaBHOT
Hagsopa. OBo ,nonyTpxuwTe” je dpyHKUMOHMCano namehy pasnuuntux OpylwTBEHUX npeayseha
KOjy cy rpaguna, ogH. kynosana crtaHoBe ([eTtposuh, 2005). O ycnewwHocT OBOr MOAena Moxe ce
CyOuTN Ha OCHOBY OpojkM — TokoM 45 rogunHa coumjanvaMa NOAUTHYT je Hajeehn geo gaHallkbuX
cTtaHoBa Ha Tny Cpbuje — oko 69% (JoBaHoBuh Monosuh n ap., 2013).

[laHac HeMa MHOro Mofena CTaHoBaHa Yy CBETY KOju Hanukyjy mogeny n3 éuswe COPJ. JegaH of
HBUX je Mogen ctaHoBawa y bedvy. MaBuu rpag AycTpuje uma gyry Tpaguuujy ApYLUTBEHO
OOroBOPHOr CTaHOBawa, of pasgobrba nocrne lNpsBor ceeTckor paTa. [JaHac oBaj BMA CTaHOBaHa,
NOKarnHo no3HaT Kao OMLITUHCKO CTaHoBawe, YnMHu 6num3y 30% ctambeHor doHaa rpaga (CV-WW,
2013). Mo obumy je To mehy npeuma y ceeTy (Knierbein u gp., 2013). ,beukn” mogen crtaHoBawa
uMa ofnvke CTaHOBaka Ca CTaHapckum npaBuma u3 6uswe COPJ, nowTo noapasymesa
HacnegHo npaso Kopuwhewa 6e3 npasa BNacHULITBA U TO CaMO Hag CTaMBEeHOM jeAUHULIOM, a He
1 Hapg 3emrbuwTeM. Mopepn Tora, n3rpagHa ONWTUHCKUX CTaHOBaA Ce ofBuWja Mo Havenuma Koju cy
namefly obuyHor TpXuwTa W ApYyLWTBEHe Jodene CTaHoBa, Tj. mocebHor obrnuka OpyLTBEHO
ycMepeHe cTaHorpagwe. Ha kpajy, og camux nodyetaka bed je gocta ynarao v y nponpaTtHe
cagpkaje cTaHOBaY, Kao LUTO Cy 3eJIeHN NPOCTOPU U jaBHe cnyxbe, WTo je 6uno passujeHnje n'y
jyrocrnoBeHCKUM rpafoBrMa Hero y rpagoBrMa ocTanmx CoumjanucTUykmMx gpxasa.

Npap Beu je Takofe mo3HaT v rpag ca BeoMa BUCOKMM KBaNMTETOM xuBOTa. beu je 3a pasgobree
2012/13. npornaweH HajHaHnpegHujum rpagom Ha ceety (UN Habitat, 2013). Takohe,
KOHCYITaHCKa U UCTpaxumBadka opraHusaumja ,Mepcep” (eHr. Mercer) Beh ocMy rogvHy 3a penom
npornawasa bey (3ajeaHo 3a kaHaackum BaHkyBepom) 3a rpag ca HajkBanuMTETHUUM XMBOTOM Ha
ceety (Mercer, 2016). Mehy eBponckum meTpornonama beu je jegaH of Hajborbe nnacupaHux no
MHorum nokasatersuma (CV, 2015). OBo curypHo mae y npwrnor uctpaxueara mogena beuykor
CTaHOBaHa Kao Y30pHOT npumepa.

Mnak, n bey ce cyodaBa ca HOBMM u3a3oBUMA. JefaH OO HMX je CUFypHO nopacT COLMOo-
€KOHOMCKUX HejeQHaKoCTM A0 HMBOA Ja OBa fojaBa nocTaje HOBW M3a30B 3a Leo rpag. Y cnyyajy
€BPOMNCKMX rpagoBa OBO je penaTuBHa HOBMHA 3a rpagoBe, HacTana Kao ncxod cee Beher ytuuaja
Heonubepanuama (MeTtposuh, 2009). MNMopacT COLMO-EKOHOMCKUX HEjeAHaKOCTU Ce HEMNOBOSbHO
OfpaxaBa Mo CTaHOBaHhe, Koje MoCcTaje Texe JOCTYNHO 3a cBe Behu 6poj rpafana. OBo je Benuku
npobnem n 3a MHore ctaHoBHMKe beuva gaHac — cnobodHMX CTaHOBA je CBE Mahe, a OHM KOju cy
Ha TPXKULLTY Cy CBE CKYMIbW.

Npan Beu je youno notpeby fga ce Bulle NOCBETM CTaHOBawy, Ma je 3anodyeta usrpagia HOBUX
ctambeHnx Hacerba. [laHac Hajsehe rpagunuwite beva n Ayctpuje je Hacerbe ,['pag Ha jesepy -

" Oeaj pad je ypahieH 3a nompebe dsa HayyHouCmpaxueayka npojekma MuHUcMapcmea npoceeme, Hayke U

mexHornowkoa paseoja Penybnuke Cpbuje: ,Mcmpaxusare u cucmemamusayuja cmambeHe u3epade y
Cpbuju y koHmekcmy enobanusayuje U eeporicKux UHmeezpauyuja, y uurby yHanpehewa keanumema u
cmaHdapda cmaHosara“ (TP 036034) u ,[ToocmopHU, eKOMOWKU, eHepeemcKu U OpyuwmeeHuU acrnekmu
pa3seoja Hacesba U Kriumamcke ripomMeHe — mehycobHu ymuuaju” (TP 36035).
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1V Criposoherne Hogoe 3akoHa 0 cmaHosary

AcnepH” (HeM. Seestadt Aspern) Ha ceBepouctodHoMm oboay Beva. M3a3oBu ctaHoBawa y beuy ce
ctora Beoma aobpo yBuhajy Ha oBom npumepy. Liurb oBor paga je Aa Kpo3 KpaTak npukas
OpYWTBEHO OArOBOPHOr CTaHoBawa Yy bedy u kpo3 cTyaujy cnyyaja AcnepHa npukaxe oBe
n3asoBe. Ha ocHoBy Tora he ce n3BecTn Npenopyke n cCMepHuLe Kako je moryhe MCKOPUCTUTU OBaj
npumep 3a yHanpehewe ctaHoBawa y Cpouju.

2. APYLWTBEHO OAArOBOPHO CTAHOBAWE Y BEYY

WcTopwja caBpemeHor cTaHoBaka noyunkse MNMpBUM CBETCKUM paToM, Kao 3Ha4ajHOM NpPeKpeTHULLOM
y pa3Bojy rpaga. beu je Tokom nocreghwux geueHnja Ayctpo-Yrapcke noctao npasu Benerpaj ca
OrPOMHUM MpPUMAMBOM CTaHOBHUWTBA. [pag je pacnag uapcTBa Ha Kpajy paTa [oyekao ca
OFPOMHMM OPYLUTBEHUM HEjeHaKOCTMMa M OMLTOM KPU30M, KOju Cy Ce MOCNeAMYHO 04pasuin Ha
BeoMa fowle ycnose y ctaHoBawy (AV, 2008). Beh 1921. roanHe rpag nocrtao je camocTanHa
MoKpajuHa, WTo je Guna npBa Mepa Aa rpag caMocTasniHo ypehyje CBojy pa3BojHY MONUTUKY.

WcTte roaunHe, Ha npeum ns3bopuma y beuy nobehyjy counjangemMmokpate, koje he Ha BnacTu octatu
no 1934. roguHe. pag je Taga Owo nosHat kao ,LlpeeHun Bey“ (Blau, 1999). [Janac je oo
pa3gobrbe Hajno3HaTvje No Beoma 0OMMHO]j U3rpafhu jaBHUX CTaHOBA, MO3HATMX Kao ,ONWTUHCKA
rpagmwa” (Hem. Gemeindebau). YkynHo je w3rpaheHo npeko 60.000 cTaHoBa, LUTO je 3Ha4ajHO
yHanpeguno KeanuTeT XusoTta Yy rpagy. [lopea Tora, rpaj je cnpoBeo n gpyre mepe couujanHor
CTaHOBaka, Kao LUTO je orpaHuMyaBake LieHa cTaHapuHa Ha HuBoy of 1914. roguHe unu vak
HUXOBO ofrahawe y BaHpeOHWM npuivkama, WTO M3rpagty CTaHOBa 3a TPXULITE YYMHUIO
HeucnnaTMBOM, Na je U u3rpagHa onwTUHCKUX CTaHOoBa Omna nakwa 3a cnpoBohemse.

Mocne mupoBaka npen v TokoM [pyror ceeTckor paTa, bed ce noHoBo cycpeo ca 030UrbHOM
OCKyAMLIOM CTaHOBa Mnocrne paTa — NpoLeHeHo je aa rpagy Hepoctaje oko 120.000 ctaHosa (AV,
2008). 'pagcky BracT cy NMOHOBO OCBOjUME JIEBO OpWjeHTUCAHe CTpaHKe, Koje Cy Ha Bnactu Ao
paHac. OHe cy HacTaBuie MOMUTUKY COLMjariHOr CTaHoBaha. Benvko MpoCTOpHO wivpewe rpagja
necuno ce TokoM 1960-ux n 1970-nx rognHa n OWMNO je MaxoM YCMEPEHO KPO3 HOBY CTaHOrpaghy
Ha cnobogHOM 3eMSbULLTY, Y BUOY BENUKMX cTaMbeHux Hacerba. Benuka ,nomoh“ y cpefuBamy
ctambeHunx npunuka y bedy 6uno je n ctarHupare 0poja CTaHOBHMKA TOKOM OBOr pa3fobrba.

Op 1980-mx rognHa cBe BULLE MaXHE€ Ce MpeycMepaBa ca HOBOrpaawe Ha 0OGHOBY nmocTtojeher
ctambeHor doHaa, koju je ToKOM AeueHunja ,octapeo” (AV, 2008). OBO je NocpefHO 3HAYUIIO U
CKpeTawe Naxwe ca rpagckor oboga Ha cTaHOBawe Yy NPUIMYHO BEMNWKOM CTapoMm jesrpy beva.
MocTeneHo ce yBMAENO Aa 3a KBaNUTETaH XUBOT y rpagy Huje L4OBOSbHO paauTh Ha KBanuTeTHOM
ctambeHoM npocTopy, Beh je HeonxoaHO YNoXUTN Hanop U y 0GHOBY M ONpeMare OKOJTHOT jaBHOr
npoctopa. 36or Tora, Ha npenomy 20. 1 21. Beka, CTaHOBake MNOCTENEHO OCTaje Y CEeHLM BENuKe
0bOHOBe OTBOPEHUX 1 3aTBOPEHUX jaBHUX npocTopa (Knierbein n gp., 2013).

Ako ce cTaHoBawe y bedy cBege Ha kibydHe Gpojke, oHaa ce mory uctahu cnepehe 6pojke 3a
2010. roguHy (CV-WW, 2013):

Bpoj cTaHoBHMKa: 1.700.000
Bpoj ctambeHunx jeguHuua: 850.000
Bbpoj cTaHOBHMKa MO CTaHy 2,0
Y[eo cTaHoBa Y KOjuUMa XUBE HMXOBWU BNACHULN: 20%
Yaeo cTaHoBa KOju Cy U3HajMIbEHM 78%
Ypaeo gomahmnHCcTaBa Koja yXKuBajy couumjanHe mepe ~60%
Yaeo cTaHoBa Y jaBHOM BIACHULLTBY — OMLTUHCKN ctaHoBn'  28%
Bpoj HoBMX cTaHoBa (roanwme, npocek 2005-10.) 6.340
2.1. CaBpemMeHM n3a30BU 3a cTaHOBake y beuy

Kao wrto je peyeHo, noyeTkom 21. Beka, ypbaHa nonutunka y bedy je 6buna maxom ycmepeHa Ha
pasBoj jaBHWX npocTopa, 6uno Aa cy OHW OTBOPEHOr (ynuue, TProsu, NapkoBu) UM 3aTBOPEHOT
BMAa (KenesHuuyke cTaHuue, MEeTpO NuHuje, Myseju, KynTypHu ueHTpu u cn.) (Knierbein w gp.,

! lMoped moea, 3Hauyaj 6poj 6eykux cmaHosa y npueamHOM erlacHUWMEY je y pexumy nosnawheHe

cmaHapuHe, wmo 3Ha4u 0a je cmaHapuHa ucrod mpxuwHe spedHocmu. O80 je makohe 3Ha4ajHa Mepa
coyujanHoa cmaHosatrba y epady.
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1V Crnposohere Hog02 3akoHa 0 cmaHo8ay

2013). Ha npumep, no ,lporpamy 50 HoBux npoctopa beua 2001-2012.“ wux 12 (24%) je 6uno
cMmellTeHo y 1. rpaackoj onwtuHu ca 1% rpagckor CTaHOBHULLTBA, 0K je y ®aBopuTteHy ca 10%
CTaHoBHMWTBA 6mno camo 2 (4%). Ha Taj HaunH ce Beoma [oOpo oceha He camo ogBnavene
naxkwe ca CTaHoOBawa, Beh 1 ca NuTara KBanuTeTa XMBOTa 3a JloKarnHe rpafeHe y KopucT BUTHMX
KOPUCHMKa OTBOPEHUX NMPOCTOPA, Kao LUTO Cy TYPUCTU UNN MPUBPEMEHO CTAHOBHULLITBO .

'pag Beuy je uctoBpemeHo Texuno aa npatu HajHOBMja cBeTcka gocturHyha. Tako oa 2011. roguHe
bey cnpoBoau nonuTuky T3B. ,[lameTHOr rpaga“, y Bugy AyropoyHe mHuuunjatmee ,llameTtaH rpag
Bey” (eHr. Smart City Vienna) ca pa3BojHum xopudoHTom o 2050. roguHe. Linrs je fa ce oBuMm
cMamk kopuwhere eHepruje 0e3 yrpoxaBaha kBanuteTa xuBoTa y rpagy (CV, 2014).

Mnak, narnega ga npoueHe rnaBHUX CTpydhwaka y beuy Hucy 6Gune noTnyHo cBeobyxBaTHe.
Mocnepwunx 15-ak roguHa rpag je obuo npeko 250 xurbaga HOBMX CTaHOBHUKA, LWITO je noBehawe
on npekol6% (CV, 2015). [datu cKoK je HewTO cacBMM HOBO Yy OZHOCY Ha cTarHauujy
CTaHOBHULUTBA Yy AeleHujama nocne [pyror ceeTckor paTta. HajHoBuje npoueHe ca noyetka 2017.
roguHe roBope Aa je rpag y nocnegmunx 2-3 roguHe jow 6pxe pacTtao, oko 2% rogvwwe. o cBum
npoueHama rpag he HactaBuTM ca Harnmum gemorpad)Cckum pactom, na cy npoueHe m3 2010.
roguHe ga he 2075. roguHe bed umatun npeko 2,2 munmoHa ctaHoBHuka (Widmann, 2012) seh cag
NnoA YMUTHUKOM.

Oemorpadpckm nputncak ce nocrnefwux rogvHa ogpakaBa Ha CTambeHW CeKTOp, KPO3 CMaheHy
NPUCTYNa4yHOCT CTaHoBakwa. Ha npumep, Ha ycerbewe y OMWTUMHCKM CTaH Ce Yeka Hajmame 2
rogvHe, a 'y Tom criyyajy noctoju BepoatHoha ga ce gobuje penaTtmBHO noww ctambeHn npocTop.
CtaHapuHe y npuBaTHOM CEKTOpY Cy Y UCTOM pa3gobrby ckouune 3a 40%, na uM3HajMIbMBakbe
NPOCEYHOT BOCOBHOT CTaHa caja U3Hock oko 30-35% npoceyHe rpajcke 3apage’. Ycnen oceTHor
pacTa CTaHapvHa nocnefwux rogvHa, yroBopu 3a 3akyn CTaHa Ha TPXULITY cy cBe kpahu (ugy u
0o 3-6 meceum, na ce npoayxaeajy), LWITO NOCPEAHO MOACTUYE HEU3BECHOCT W Lunekynauuvje y
CTaHOBamYy.

3HauvajHo je uctahu n ga ce y ctaHoBawy y beuy oceha pasnuka namehy gomaher CTaHOBHULITBA
W HOBMX yCerbeHuka. Minak, oBO je nmocTtano npaeumio vy apyrum rpagoeuma 3anaga (Metposuh,

2009). HoBuju ycerbennumn, maxom nuua 6e3 gpxasrbaHCTBa, anu ca 6opaBULLHOM 4O3BOMOM, CY Y
MHOIoO Yemy couujanHo UCKibydeHa y beuy, nako unmHe oko 1/5 rpagckor ctaHoBHuwTBa. Cnabo
no3HaBaHE€ je3nka 1 noKanHux nponuca (4ecTo Beoma CIoXXeHux) roToBO MX NOTMYHO crpeyasa ga
VKUBajy coumjanHe mepe y cTaMOeHo] MONUTULM.

Cn. 1 n 2: Ynarawe y jaBHe npocTope v 3rpage, nonyT HoBe [NaBHe Xene3Hwyke cTaHuue y beuy (neso)
nocrnefxmnx roguHa ycTynuio je MecTo HOBUMM cTambBeHMM MpojekTUMa, Kao LITO je HOBO cTaMbeHo Hacerbe
Ha MecTy Hekafalhe CeBepHe xenesHnyke ctaHnue (gecHo) (m3sop: b. AHToHUN).

OuyeknBaHo, rpagcke BNacTu cy nocrane CBecHe XMTHOCTU npobnema. MNMocneawux nap roguHa je
HUKNO BuWwe rpagunuwTta wupom beva. Oceha ce 1 npobnem HegocTaTka crnobogHoOr NpocTopa,
na ce NpojeKkTn HOBUX CTaMOEHMX Hacerba MaxoM Ocnaksajy Ha nogpydja 6usLinx caobpahajHnx n
NMHOYCTpUjcknx noBpluim — GpayHdung npojektn (Knierbein n ap., 2013). MNopen Beh caga Beh

" Ha npumep, ynpaso je rnocneda CKyrnuHa 2padckux akmepa (m38. ekcrnampuomu) Kiby4YHa 3a Ceemcku

ro3Hama ucmpaxuearba Keanumema xueoma, kao Wwmo je eeh HasoheHu ,Mepcep*.

2 Modayu 0obujeHu u3 paseogopa ca 3anocrneHum y Ypedy 3a cmaHosare [pada beya.
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nosHator npojekta Gasometer ca nodetka 2000-ux, Ty je M HEKONMKO BENWKMX Mpojekara
ctambeHnx Hacerba Koju Cy TPEHYTHO y ocTBapewy: [pag Ha jesepy — AcnepH (uctok), Hoswu
MpaTep (cpeanwTe-jyronctok), Hacerbe kog HoBe XenesHudke ctaHuue (jyr) u Hacerbe Ha mecTy
CEBEpHe XenesHunyke cTtaHuue (cpeguute-uctok). MefyTum, YiHM ce ga OBWU MpPOjEeKTU He Mory
yXBaTUTK KOopak ca bp3opactyhmum notpebama .

3. HACEJbE ACMEPH KAO O[JPA3 TPEHYTHUX MPUMUKA Y BEYY?
3.1. UcTtopumjaT npojekTa

MpojekaT HoBor AcnepHa, 3BaHMYHO MO3HAT Mo Ha3vMBOM [ pan Ha jesepy - AcnepH® (Hem.
Seestadt Aspern) je jepaH of Hajpehux ctambeHux npojekaTa y uenoj EBponu. Lleo npojekart je
yp6aHa obHoBe y Buay 6payHdunaa (BaHuwrta Jasapesuh, 2003).

lMpojekaT ce Hanasu Ha ceBepoMcTodHOM oboay beua, y 22. rpaackoj onwTtnHy [loHaywTart (Hewm.
Donaustadt). koja je jegHa og 3 npekoayHaBcke ONWTUHe y okBupy beva. OBa onwTuHa je y
nocnegmwux 25 rogmMHa AoXMBeENa Harnm pacT CTaHOBHULLTBA, Npe CBera ycnes npoMeHe noroxaja
y TPAACKOj, anu 1 pernoHasnHoj Mpexu; OOK je 3a BpeMe  XnagHor pata“ buna cmeluTeHa Ha Kpajy
OpXaBe u 6nm3y pasrpaHuyera ca KOMYHWCTMYKOM YexocnoBadkom, AOTNe ce nocrne naga
KOMYHM3Ma Hallfa Ha HOBOj pa3BojHOj ocoBuHU bey-bpaTtucnasa.

AcnepH je Hekagawwe ceno, koje je 1904. roanHe npukrbydeHo rpagy beuy. Hajctapuju geo
Hacerba W gaHac MMa ouvyBaHe OAnuke cerna ca nopoguyHum kyhama. VI nopen npukrbyyera
rpagy, AcnepH ce TOkoM npBe nonosuHe 20. BEKa HMje MHOroO Mewao. JeauHa GuTHuja NnpomeHa
6uvna je nsrpaghwa aepoapoma AcnepH 1912. roguHe. To je 6buna rmaBHa Ba3gyluHa nyka beva go
1954. roguHe, kagja je warpaheH paHawwwn MehyHapogoHa BasgywHa nyka y LBexarty, Ha
jyrouctoky rpaga. Aepogpom y AcnepHy je pagumo go 1977. rogvHe, kaja je nNpouereHo Aa OH
Oykom yrpoxaBa 06nmkH-a HOBa Hacerba, HacTana wupexwem rpaga nocne [pyror cBeTcKor para.
Mogpyyje aepoppoma je ybp3o kynuno npeay3ehe “Onen” 3a cBoje notpebe. Mnak, TpeHn
JevHaycTpujanusaumje y EBponu yTuuao je aa oBo nogpyyje Hukaga He 3aXuBu Kao UHLYCTPUjCKO-
pagHa 3oHa ,Onena“. HenocpegHo y3 noapyyje MOAWUIMHYTO je HEKONMKO HOBMjUX Hacerba
nopoguyHux kyha. Ctora je oBa komnaHuja koHa4yHo 2004. roguHe NOKMoHUNa 3emrbuwTe GusLle
BasayLwwHe nyke beuvy, ykynHo oko 240 xekTapa. Tume oTnoyeno octBapeHe caMor npojekra.

Cn. 3: Ctapo Hacerbe AcnepH y JOHEM NEBOM YrIy je Y MHOrO Yemy 3agpxano obpasal, TpaguuvoHanHor
Hacerba (n3Bop: Google Earth); Cn. 4: MNMpocTtop Hacerba AcnepH npe noveTka obHose (2003. roa.), ca jow
BMOHUM nuctama (n3sop: Google Earth).

" Wnak, moxe ce pehu da oe0 Huje jeOuHa eenuka mewkoha 3a beuy. lNocnedwux eoduHa ce ysuha d0a HU

roHy0da nocnosa y epady He Moxe noomupumu nompebe Hosux cmaHo8HUKa epada.

2 KopuwheH mamepujan ca 3saHu4He cmparuye Seestadt Aspern npojekma: www.aspern-seestadt.at.
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Wnak, Mpag Beu je Beh y nnaHoBuma 13 paHux 1990-nx rognHa npeaBuMaeo HOBM ypbaHu pacT Ha
necHoj obanu [lyHaea, y ckragy ca nnaHvpaHum pasBojeM ocoBHe beu-bBpartucnasa, na je rpag
CNpeMHO ywao y pa3Boj AcnepHa. Beh of cpeamHe 1990-ux rogmHa paguno je Ha noborbluaky
caobpahajHe npucTynayHocTn AcnepHa kao M OKOJIHWX Hacerba Ha MCToYHOM obopy Beua. Op
2000. roguHe 3HavajHO npoayxeHa MeTpo-nuHuja U2, koja je 2013. roguHe gocerna AcnepH kao
Kpajhe ogpeguwiTe, na je nytoBake OA4 cpeaullTa rpaga Ao OBOr Hacerba 3Ha4vajHO CKpaheHo n

n3Hocu oko 20-25 muHyta. MNopepq Tora, 2010. rognHe je 3aBplLueH Aeo obunasHuue oko beua y

neny kop AcnepHa.

WcTopujat npojekTa 4o AaHac:

» 2004. 3anoyeT MOCTynak naprvumnauuje no OKOMHUM Hacerbuma, kako 6u ce wTto Behu 6poj
rpafaHa ykrby4no y pasBoj nogpydja. OBaj noctynak je 61Mo ABOCTENEH;

» 2005. HoBum "eHepanHum ypbaHuctudkmm nnaHom beua (eHr. Vienna Urban Development Plan)
oppeheHa cy HOBa noAapydja pasBoja, a jegHo oA Hux ynpaeo nogpydje U2 Honaywrat/
AcnepH. Ty cy nogByveHe ABe KibydHe ofpenHuue noapydja kao (1) HoBor cpeguwiTa gyx
ocoBuHe bey-bBpatucnaea, kao noacTuuaja permoHarnHoj capaatu, 1 (2) HOBOr cpeauLlTa
XMBOTa ca CBMM norogHocTuma Benerpaga (CV, 2005);

» 2008-09. YpaheHa npoueHa yTuLaja Ha XXMBOTHY CPeanHY Yy BUAOY CTpaTeLllke cTyamje yTuuaja;

» 2010. YcBojeH MactepnnaH ['pasa Ha jesepy - AcnepH®;

» 2010-13. MeTtpo-nuHunja U2 je npoayxeHa fo AcnepHa, Ha yvjem nogpydjy cy noaurHyte ase
MeTpo-cTaHule. Tume je Hacerby obesbeheHa gobpa caobpahajHa NpPUCTYNayHOCT npe
beroBe came wusrpagwe. [llpetnocnegwa cTaHuua je ucToBpeMeHO M caobpahajHo
YBOpULLTE, FAe Ce MeTPO yKpLUTa ca NpUrpagckoM XenesHuuom;

» 2011-12. Usrpagwa npBe 3rpage, TexHomowkor LieHTpa |Q, kao CBOjeBpCHe ,MnepjaHuLe”
nokanHor ypbaHor pa3sBoja;

» 2013. 3anoueTo ypehewe cpeauwwer MNpocTopa Hacerfba ca je3epoM U MPBUM jaBHUM
cnyxbama, yume ce NpBO KPEHyno Ha nogm3arwe ypbaHuCTM KpO3 LeHTpanHe cagpXxaje
Kao MecTa OKynibama;

» 2014. MNoueTa nsrpagrwa ctambeHnx 610KOBa M cpeauLLIHET je3epa Kao OKOCHULE Hacerba;

[o 2022. roguHe je nnaHupaHa uarpagha Lenor Hacesba 1 To Kpo3 criegehe akTMBHOCTU:

» [lo 2018. CaobpahajHa 3a0KPY>XEHOCT KPO3 3aBpLUeTaKk ayTOnyTHOr NOrynpcTeHa Ha UCTOYHOM
o0b6oay beya, rge je cmewteH Acnepn;

« [lo 2022. 3a0KPY>KEHOCT Hacerba KpO3 U3rpawy W Onpemare CBUX CTamOeHuX LenuHa,
MOCNOBHMX M O0BPa30BHMX KOMMMEKCa, OTBOPEHNX U 3aTBOPEHUX jaBHUX NPOCTOpa, CBe Yy
uurby obpasoBarba XuBe 3ajeHULE;

» [lo 2022. nosesvBawe AcnepHa Ha ayTonyT-obunasnuuy beva.

3.2. MacTtepnnaH ,,I'pag Ha je3sepy - AcnepH®

MactepnnaH ,[pag Ha jesepy - AcnepH® je ycBojeH of cTpaHe [paga beva 2010. roguHe. lMo

CBOjUM ofpefHMLaMa OH je HajonmKM yCTaHOBM reHepanHor ypbaHUCTUYKOr npojekTa y CPrckoMm

3aKOHOaBCTBY.

Linreesn nnaHa:

1. YpbaHuteT > BuCOK KBanuTeT XmMBOTa 3a cTaMbeHy YeTBPT Ca MellaweM HamMeHa 1 cagpxaja,
Kao 1 NpocTopa pasnuinTe rycTuHe U3rpaghe;

2. Cpeauwite > cTBapare HOBOI CpeAuLUITa rpaja 3a OncryxuBare OKONHe cTaMbeHe 3ajeaHuue;

3. MNpunaroarbmeocT > MacTtepnnaH je Tek nodeTtak, na je oA 3Hayaja TO LITO je OH “OTBOpEHOr
BMAa”, Tj. Oaje camo cMmepHuue K npenopyke koje he kacHwje 6utu HagrpaheHe Ay6rbom
paspagom;

4. 3ajegHuua > 3Havaj jaBHMX NpocTopa U HUXOBOr ObGMMKOBawa Yy LWIbY CTBapaka jake
3ajegHuLE KPO3 OPY>KEHE U OKYyNIbakbe.
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NNOCTABKA BUILDING HEIGHTS - STOREYS
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Cn. 5: Kapta koHuenta MacTtepnnaHa + cpncku npesog (n3sop: Masterplan Broschuere - Englisch); Cn. 6:
LLlemaTcka kapTa ryctuHe uarpagme (u3sop: Masterplan Broschuere - Englisch).

OKOCHWUE MJTAHA:

[MpeOHOCT “oapXMBOM” KpeTakwy Kpo3 nameTaH ypbaHusam (cn. 5):

» OCHOBY 4MHe penatvMBHO Manu 6nokosu (oko 50x50 m), na ce oBMM omoryhaBsa nak nponas Kpo3
narpaheHo Tkmeo. OBMM ce NocpeaHo Aaje NoApLIKa newayery 1 Kpetarwy OMUUKnom.

* Lleno Hacerbe je obnukoBaHO Aa jaBHW MpeBO3 OyAe yBEK Ha MeLaykoM pacTojakby OA CBUX
HEroBmx LiennHa.

[ToBe3aHOCT ca OKkpyxehweM Yy Buay caobpahajHux M 3eneHMx Besa ca CyceHuM nogpydjuma

pasnuunTor kapaktepa. OBO ce [OoAaTHO MOACTMYE pagujaniHOM MPEXOM rNaBHUX ynuua ca

ApBopeavma.

Mogena Ha cycefcTtaBa y Uuiby jadarwa ocehaja ,fokanHor®. Llena 4eTBpT je nogerbeHa HeKOSMKO

OBaKBMX CycecTaBa:

» CeBepHa 4YeTBPT ca CTaHMUama M TproBadykoM ynumuom - Ynora caobpahajHor 4BopuTa
uckopmwheHa 3a KOHLUEHTpauujy UeHTpanHuxX cagpkaja Ha CTaHWU4YHOM TPpry u TProBadkoj
(mewaykoj) ynuuun. Ha ocHoBy Tora oBAe je Benuka rycTuHa usrpagHe;

» 3eneHo cpue Hacerba ca npogyxeuuma Ka MCTOKy M 3anagy - Cpeguwibv napk ca Benvkum
jesepom. Of jesepa ce pagujanHo npyxajy ynuue u Mawi OTBOPEHM MPOCTOpU, CTBapajyhu of
“3eneHor cpua’ CyLUTUHCKO MeCTO OKynibaka 3ajegHuLe;

* KpykHn nyT cnaja ynasHe nyTHe npaBue Yy nogpydvje AcrnepHa ca MpPEeXOM YHYTpallHUX
caobpahajHuua. NnaHvpaH je kao “rmaBHa apTepuja” Hacerba Ha Kojoj ce npeknanajy n cTudy cee
OWTHMje HameHe 1 cagpXaju;

* PagHe 30He cy cmewTeHe Ha uctoky nogpydja. OHe obyxBaTajy kako NpoOu3BOAHY, Tako U
TproBuHy n ycnyre. OBuM ce y okBupy AcnepHa 06e3befyje 1 3HavajaH 6poj pagHUx MecTa;

» Hay4yHo-06pa3oBHK kamMnyc je nonoxeH Ha jyry AcnepHa. naHom ce oapehyjy Bese u rmaBHu
BONYMEHUN U3rpagme, Kao 1 KBanuTeT jaBHMX NpocTopa.

OOpxuBM 3eneHn 1 pekpeaTuBHU npoctopu (cr. 5) - lnmaHoMm ce Texuno ga y npaBibewy

paBHoTExXe namehy yp6aHoCTV 1 NpMUCTYNavYHOCTU 3eneHnx npoctopa. OBO je MOCTUTHYTO:

» JacHoMm xujepapxujom 3eneHnx NpocTopa Ha jaBHe, 3ajeJHUYKe N NpUBaTHE;

* Mopepn Tora, GUTHM Cy 1 T3B. “3eneHn Kopuaopu”, Kao OAroBop Ha npojekat “3eneHun nojac beua”
(eHr. Green Belt Vienna). OHu ce HacTaBrbajy Ha 3eSieHe NPOCTOPE Y OKPYXKEHY.

* Ha HajBakHMjeM MeCTy y Hacerby CMELUTEH je Cpeaulltbi Napk ca BENMKOM BOAEHOM MOBPLLN.
Ca ceBepHe cTpaHe 30Ha napka ce HagoBesyje Ha Tprosayky yrnuuy, na ce Ty obpasyje geo y
BMAY NPOMeEHaze Kao rnaBHO MECTO OKynibarsa.

* Mumo rmaBHMX MapkoBa W aneja, nnaHupaHo je obpasoBake HM3a Manux 3efleHnx npocTopa
HaMeh-eHMX CyceacTBMMA.
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[yCcTvHa u3rpaghe Kao AnHamu3aumja npoctopa - MacTtepnnaH He faje TadHy BUCUMHY rpaheBuHa,
anu ce wUMe NocTaBrbajy Hayena 3a ogpehuBawe BUCUHE (cn. 6). Mpyu Tome nocebHo ce Boan
payyHa o (1) HarnalwaBakwy KIby4HUX MecCTa, (2) cTBapary “ypbaHor cknaga” v pasHonvkocTu 1 (3)
npucTyny ocyH4YaHocTu. [MocebHO ce yoyaBa 3Hauvaj MPOCTOpPHMX Oernera Kpo3 pasnuyuTocT y
BUCMHama 3rpaga. Mehytum, Beha KOHUeHTpauuja BUWIMX 3rpaga nflaHuMpaHa je OKo MeTpo
CTaHuua, OyX TproBayke ynuue, Ha Kiby4YHUM YrI0BMMa OKO CpeauLLHb-er napka.

HACEJbE Y EPOJKAMA:

MpucyTHn akTepu:

CTaHOBHULUM . . ... ..ot 20.000

3amocneHn . . ... ... 20.000

WarpaheHo n HensrpaheHo noapyyje: HawmeHe - nsrpahene nospuinHe (BPIM):

Lleno nogpyyje . ... ... .. ... 2.400.000 M CraHoBamwe . . ... .. 850.000 M° — 38,6%

3eneHu npocTopu . ... ... .. .. 400.000 m° MocnoBamse,

brnokoBu 3a usrpagmwy . . . . . .. 2.000.000 M TproBuHa u ycnyre. .  950.000 M°—  43,2%

[eo 6nokosa noa narpagtkom . 1.000.000 M2 UcTtpaxmeame . ... 200.000 M=  9,1%

[leo 6riokoBa Ge3 usrpagre . . . 1.000.000 M*  JaBHe cryx6e . . . . . 200.000 M*—  9,1%
YKYAHO . . .o 2.200.000 M* — 100,0%

MpBu hasa narpagwe AcnepHa je yBenuko y T0|<y1. [o 2017. roguHe usrpaheHa je jyrosanagHa
yeTBpTUHA Hacerba. OHa je Behum pgenom y Bugy ctambeHux OGnokoBa ca nponpaTHUM
cagpxajuma y npusemsrbuma. Mamun geo Ha KpajheMm jyry je HOBM KOMMMEKC HamMmeHeH TexXHUYKOM
yHMBep3uTeTy y beuvy, WTO je 0f BENnuKor 3Havaja 3a OXXuBrbaBake ypbaHor npocmpaz.

Cn. 7 n 8. [OuxoTomuja y XXMBOTY Hacerba: XWBO npuobarbe Hacnpam MOTMNyHO NpasHuKa 3ajeQHUYKUX
npocTopa y yHyTpawrocTiMa 6nokosa (Aytop: B. AHTOHMN).

YpbaHuctudkn rnegaHo, oceha ce gmMxoTomuja y XmBoTy Hacerba (Cn. 7 v 8). Jeo umarpaheHor
cTambeHor TkuBa y3 je3epO W OyX [MaBHWX MNYTHUMX MpaBaua je penatMBHO XuB u 6orat
HecTambeHUM cafpxajuma (npogaBHuLE, pecTopaHu, kadewn, Tpaduke, nekape n cn.). OBo ce
MOXe onucatu Kao no3uTtmeHo. Ca apyre cTpaHe, Mawe ynuue u yHyTpalhOocT 6rokoBa, nako
NaXbuBO MIaHMpaHW W OMPEMIbEHU 3a OKyMibake JIOKANHOr CTaHOBHMLLTBA, CYy MoMarno
yHUcopmMmumcaHo ypeheHu u, Wro je HajbutHuje, cacBum 6e3 KopucHUKa.

ApPXUTEKTOHCKM rNefaHo, caMo Hacerbe He JOCEXe TEXHOMOLIKMA HUBO W BU3YENHW yTUCAK KOju ce
MOry CPecTu Ha HeKMM ApyruM Tadkama HoBwujer pasBoja y bedy. 3 oBora npouctmye ga je oHo
BYLLE HaMeHeHO CpefHeM Crojy CTaHOBHMLWTBA. Mnak, 6p3vHa uarpagswe roBopy M O XUTHOCTU
narpagme Hacerba.

! Aymop Bb. AHmoHuh je nuyHo obuwao Hacerbe y mapmy 2017. 2oduHe. Obuna3ak je 6uo y Hedesrby, Kao
oyekusaHo Xug 0aH 3a cmambeHa Hacerba.

2 Cmydenmu nipedcmasrbajy eeoma akmueHy epyry y epadCkoM rpocmopy, Koja c8ojoM rnokpemsbusowhy

MOXe roCayXumu Kao rnokpemad xueocmu oopeheHoe dena epada.
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4,

3AKIbYYAK

[pywTBeHO oaroBopHa ctambeHa nonuTuka beva ce gaHac Hamasu Ha CBOjeBPCHOM packpluhy.
Ha ocHoBy gaTe npukasa Hacerba MOXe ce 3akrbyyuuTun ga je ,[pag Ha jesepy — AcnepH” gobap
onpa3 ctambeHux (He)npunuka y beywy. N'ycTuHa nsrpaghe 1 nonoxaj Hacerba rosope o noTpebu

3a Op30M rpagHOoM, @ apXMTEKTOHCKM HMBO Hacerba ynyhyje Ha cpeftbu Croj CTaHOBHULLTBA, Kao
HOBY YrpOXeHu OpPYLWTBEHM cnoj. Ty je n orpaHuyerse OOCTYMHOr 3eMSbULLTa Kao CBE CKymniber
pecypca y caga Beh npeHacerbeHoM beuy. Mnak, ypeheHOoCT nocTynka nnaHupawa u marpagwe
Hacerba ogpaxasa 1 crnocobHOCT rpaga ga 6opu ca He4OCTaTKOM CTaHOBaH-a.

Kako ,beuykn mogen“ ctaHoBawa MMa CIMYHOCTM Ca MOAENIOM CTaHoBawa y 6uBwoj COPJ, oH
CBakako MoXe OVTK y30pHM NpUMEpP 3a Pa3Boj CTaHOBaHa Yy AaHawmoj Cpbuju. OBae ce nocebHo
MOry HarrmacuTu cnegehu enemeHTu:

1) Pa3Boj cTaHOBaha y rpagy je 6rmMcko Be3aH ca jaCHOM yTBpPHeHOM 1 pauuoHarnHo 3aCHOBaHOM

5.

JIOKaNTHOM cTamM0eHoM nonutukoM. [peacTtaBrbeHn OOKYMEHTM y obractu ypbaHor paseoja,
cTaHoBawa M caobpahaja roBope O 3ajefHVWYKOM W MHTErPUCaAHOM HauMHYy pasMuLLIbaHsa.
Takohe ce yBuha pauMoOHanHOCT Yy ycMepaBawy ypbaHor pasBoja KpO3 KibyyHe pa3BoOjHe
npojekte, GUNO [a Cy OHM MPOCTOPHO BENUKM nonyT AcnepHa WM penaTtMBHO Marno no
MOBPLUMHM, MONyT TproBa y cpeguwiwem bedy. Ha oBaj HaunH ce uUeo ynpaBHM anapaT
penaTMBHO NTAaKO MOXe yXBaTUTU y KowTay ca ropyhum rpagckum npobnemmma;

HaunHn npuctyna npobnemy craHoBawa Mopajy 6utm ycknaheHn ca pemorpadyckum
KpeTawMMa CTaHOBHULITBA. Y BPEME H-ETMOBOM CTarHMpaka unu onagama Hajoorbu npucTyn je
noamusarwe KBanuMTeTa >XUBOTA KpO3 OOHOBY nocTtojeher ctambeHor ¢oHaa u nogusawe
KBanuTeTa npartehux ycnyra v npocrtopa. Y Bpeme pacta HeOMNxXOAHO je NaXky npeycMmepuTun
Ha Wwupere cTambeHnx kanauuTeTa, rae ce usrpagkba HoBMx ctambeHnx Hacerba nokasyje kao
nocebHo genoTteopaH npuctyn. OBo MoXe GUTK N HOBM NOACTPEK pa3Bojy LIMPUX AeNoBa rpaga
1 jayarwy caobpahajHe NoBe3aHOCTM yHyTap rpaga.

'pagcko rpaheBUHCKO 3eMJSbULLTE je KibydaH pecypc Y Haa3upaky pasBoja rpaga, na Tako u 'y
pasBojy cTaHoBawa. be3 ob3vpa ga nu je oHo HeuwsrpaheHo wnu je oobujeHo nNpeHaMeHoM
3anywTeHMx MpocTopa, Mopa MocTojaTu CBECT O HEeroBoM 3Hayajy. CxodHO Tome, cBaka
ayropoyHa nonutuka ctambeHor n ypbaHor pa3soja Mopa Boautu peructap (,06aHky nokaumja“)
OOCTYMHOT 3eMrbuLITa ca CBUM H-ETOBUM Mojauuma: noBplunHa, caobpahajHa npucTynavHocT,
NH(PaACTPYKTYpPHA ONPEMIBEHOCT U CIl.
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