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PREDGOVOR  

 

Naučno–stručni skup Instalacije & Arhitektura osmišljen je kao okvir za prikaz i analizu razvoja novih 

tehnologija zastupljenih u različitim segmentima arhitekture  i građevinarstva, sa posebnim osvrtom 

na reaktivaciju postojećih objekata na različite načine. Kao posledica sve složenijih zahteva investitora 

i društvene zajednice za  izgradnjom energetski efikasnih objekata,  javlja se potreba za  integracijom 

instalacionih  sistema,  kako  bi  arhitektonski  objekat mogao  da  funkcioniše  kao  jedinstvena  Celina 

forme, funkcije, konstrukcije i instalacija. Prvenstveni cilj skupa je prezentacija savremenih naučnih i 

stručnih dostignuća u oblasti arhitekture i izgradnje objekata.  

Osmi naučno‐stručni skup  Instalacije & Arhitektura održan  je u decembru 2021. godine. Prvi put  je 

skup održan online preko Teams platforme  i zadovoljstvo nam  je da konstatujemo da  je ovaj  izazov 

uspešno savladan, zahvaljujući odličnoj saradnji svih učesnika. 

Zbornik  radova  sadrži  radove  na  srpskom  i  engleskom  jeziku,  prevashodno  iz  zemlje  i  regiona. 

Objavljeni  i  saopšteni  radovi  obuhvataju  i  povezuju  više  tematskih  oblasti,  kroz  istraživanje  i 

predlaganje rešenja sa aspekta održive gradnje i eksploatacije.  

Zahvaljujemo  se  članovima Naučnog  odbora,  autorima  radova,  kolegama  i  prijateljima  koji  su  nas 

podržali  u  organizaciji  i  pomogli  održavanje  osmog  nacionalnog  naučno–stručnog  skupa  sa 

međunarodnim učešćem Instalacije & Arhitektura 2021.  

 

 

 

 

Beograd,                                Organizacioni odbor I&A 2021 

decembar 2021. godine                    
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Damjana Nedeljković1, Tatjana Jurenić2 

PRINCIPI VALORIZACIJE U VIŠEKRITERIJUMSKIM MODELIMA ZA 
EVALUACIJU POTENCIJALA OBJEKATA ZA ADAPTACIJU 

Rezime  
U savremenoj arhitektonskoj praksi može se primetiti da je, pored nove gradnje, sve veći fokus na 
različitim metodama adaptacije već izgrađenih objekata. U okviru istraživanja koja su usmerena 
na ovu temu, razmatraju se različiti aspekti procesa adaptacije.  
Višekriterijumski  modeli  su  osmišljeni  kao  instrumenti  pomoću  kojih  se,  u  ranim  fazama 
projektovanja, procenjuje potencijal postojećeg objekta za određeni vid adaptacije i ekonomska 
opravdanost procesa u celini. U  radu  je prikazana analiza principa valorizacije koji se koriste u 
višekriterijumskim modelima za evaluaciju potencijala objekata za različite metode adaptacije. 
Cilj  istraživanja  je  razmatranje načina povezivanja  kvantitativnih  i  kvalitativnih  skala  kojima  se 
mere parametri i kriterijumi ovih modela, kao i načini uspostavljanja hijerarhije među njima. 

Ključne reči  
višekriterijumski modeli, kvantitativne skale, kvalitativne skale, hijerarhija 

THE PRINCIPLES OF VALORISATION IN MULTI‐CRITERIA MODELS FOR 
EVALUATION OF POTENTIAL OF BUILDINGS FOR ADAPTATION  

Summary  
It can be noticed that,  in addition to new construction, there  is an  increasing  focus on various 
methods of adaptation of existed buildings in a contemporary architectural practice. Within the 
research focused on this topic, various aspects of the adaptation process are considered. 
Multi‐criteria models are designed as instruments that, in the early stages of design, assess the 
potential of the existing building for a certain type of adaptation and the economic feasibility of 
the process  as  a whole.  The paper presents  an  analysis of  the  valorization principles used  in 
multicriteria models for evaluating the potential of objects for different adaptation methods. 
The aim of the research is to consider the ways of connecting quantitative and qualitative scales 
by  which  parameters  and  criteria  of  these  models  are  measured,  as  well  as  the  ways  of 
establishing a hierarchy between them. 

Key words  
Multi‐criteria models, quantitative scale, qualitative scale, hierarcy 
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1. UVOD 

Adaptacije  predstavljaju  skup  intervencija  koje  podrazumevaju  izmene  fizičkog  i 
funkcionalnog  (ili  samo  jednog)  aspekta  postojećih  objekata,  a  odnose  se  na  promenu 
namene, renoviranje, unapređenje pojedinih sistema, primenu tehnika za čuvanje objekata 
pod zaštitom...U početnoj fazi i tokom procesa implementacija, učesnici u projektu donose 
niz odluka, koje se zasnivaju na razmatranju velikog broja parametara. Ovi parametri se ne 
odnose isključivo na ekonomski, društveni i ekološki aspekt, već i na specifičnosti izvođenja 
intervencija. Neki parametri  i kriterijumi su kvantitativni  i mogu se  izmeriti, dok su drugi 
kvalitativni i, neretko, neopipljivi. Cilj je pronaći rešenje kojim će se maksimalno iskoristiti 
svi  potencijalni  benefiti,  i  istovremeno,  umanjiti  svi  potencijalni  nedostaci  projekta  [1]. 
Parametri   koji  imaju uticaj na  tok procesa adaptacije  i njegovu ekonomsku  isplativosti  i 
opravdanost bili su predmet brojnih  istraživanja u okviru kojih su se  razmatrali određeni 
aspekti tih procesa [2; 3; 4; 5]. Višekriterijumski modeli za evaluaciju potencijala postojećih 
objekata za određenu vrstu adaptacije su osmišljeni kao instrumenti koji, uzimajući u obzir 
različite  vrste  parametara  i  kriterijuma  i  vrednujući  ih,  u  ranoj  fazi  projekta,  doprinose 
donošenju odluka vezanih za projekat adaptacije u celosti.  

U  radu  su  analizirani  princip  valorizacije  parametara  i  kriterijuma  u 
višekriterijumskim modelima Conversion meter [6; 7], TOBUS [8; 9], ARP (Adaptive reuse 
potential) [10; 1], iconCUR [1] i PAAM (Preliminary assessment of adaptation potential) [11]. 
Neki  od  navedenih  modela  namenjeni  su  proceni  potencijala  postojećeg  objekta  za 
konkretni vid adaptacije – prenamenu (Conversion meter, ARP) ili dogradnju (PAAM), dok 
su ostali namenjeni proceni najadekvatnijeg vida adaptacije u odnosu na trenutno stanje 
objekta  (TOBUS,  iconCUR).  Bez  obzira  na  navedene  razlike,  struktura modela  je  slična: 
postoji određeni broj parametara  i, u okviru njih,  set  kriterijuma,  koji  se mere unapred 
utvrđenim skalama. 

S obzirom na to da se, u modelima, razmatraju i kvantitativni i kvalitativni parametri 
i  kriterijumi,  koji  se  po  načinu merenja  razlikuju,  fokus  je  na  skalama  kojima  se mere 
parametri  i  kriterijumi  obe  vrste  i  na  prevođenju  jedne  skale  u  drugu,  radi  dobijanja 
zajedničkog, jedinstvenog rezultata. Budući da se višekriterijumski modeli koriste za različite 
objekte, čiji se okidači za adaptaciju, kao i interesi učesnika, razlikuju, u radu se razmatraju 
načini  uspostavljanja  hijerarhije  među  parametrima  i  kriterijumima,  kako  bi  se 
višekriterijumski model što više prilagodio konkretnom primeru.  

Cilj istraživanja je usmeren na otkrivanje najpouzdanijeg načina za prevođenje jedne 
skale  u  drugu,  bez  gubitka  vrednosti  obe  vrste  skala,  kao  i  uspostavljanje metoda  za 
uvođenje  promenljive  hijerarhije među  parametrima  i  kriterijumima  čiji  se  uticaj može 
razlikovati  u  zavisnosti  od  konkretnog  slučaja,  i  nepromenljive  hijerarhije,  među 
parametrima  i  kriterijumima  čiji  je  uticaj,  u  svim  procesima  adaptacije  određenog  tipa, 
konstantan. 
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2. PRIKAZ VIŠEKRITERIJUMSKIH MODELA 

U ovom delu rada predstavljeni su višekriterijumski modeli čiji su principi valorizacije 
parametara i kriterijuma analizirani.  

2.1. CONVERSION METER 

Conversion  meter  je  namenjen  evaluaciji  potencijala  za  prenamenu  poslovnih 
objekata van upotrebe u objekte stanovanja [6]. Procena se odvija u nekoliko koraka koju 
obuhvataju grupu parametara (veto) koji su eliminacionog karaktera i isključuju objekat iz 
dalje procene, ukoliko jedan od njih nije ispunjen, zatim set parametara i kriterijuma lokacije 
i samog objekta, koji se vrednuju i ukazuju na veći ili manji potencijal, procenu finansijske 
izvodljivosti  i opravdanosti  i prikaz mogućih  rizika  i problema  koji  se mogu  javiti  tokom 
procesa prenamene poslovnog objekta, sa predlozima rešenja [7]. 

 
Slika 1. Prikaz modela Conversion meter 

2.2. TOBUS 

TOBUS je višekriterijumski model kojim se predlažu različite vrste obnove, na osnovu 
njegovog procenjenog trenutnog stanja [8]. Razmatranje najadekvatnije intervencije se vrši 
kroz  četiri  koraka  koji  se  odnose  na  procenu  fizičkog  stanja  objekta  i  njegovih  delova, 
procenu funkcionalne zastarelosti radi sagledavanja mogućnosti za usklađivanje objekta sa 
savremenim  standardima,  procenu  potrošnje  energije  i  procenu  kvaliteta  unutrašnjeg 
prostora [9]. 
 

 
Slika 2. Prikaz modela TOBUS 
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2.3. ARP (ADAPTIVE REUSE POTENTIAL) 

ARP je višekriterijumski model za evaluaciju potencijala prenamene objekata baziran 
na proceni očekivanog trajanja posmatranog objekta kao fizičke strukture i starosti objekta 
u trenutku procene [10]. Preliminarno očekivano trajanje objekta se procenjuje na osnovu 
seta  parametra. Međutim, osnovni parametri modela  su  različite  vrste  zastarelosti  koje 
umanjuju  period  korišćenja  objekta:  fizička  zastarelost                (neadekvatno  održavanje 
objekta),  ekonomska  zastarelost  (frekventnost  lokacije),  funkcionalna  zastarelost 
(nefleksibilnosti objekta), tehnološka zastarelost (količina potrebne energije za postizanje 
komfora  korisnika),  društvena  zastarelost  (potražnja  na  tržištu),  legislativna  zastarelost 
(kvalitet  prvobitnog  rešenja)  i  politička  zastarelost  (stepen  zainteresovanosti  javnosti  i 
lokalne zajednice) [1]. 

 

 
Slika 3. Prikaz modela ARP 

2.4. ICONCUR 

Upotrebom  iconCUR‐a  se u prostornom modelu prikazuju mogućnosti postojećeg 
objekta u kontekstu adaptacije u bilo kom trenutku njegovog „života“. Model se zasniva na 
parametrima koji tretiraju trenutno stanje objekta, upotrebljenost objekta  i relevantnost 
projekta  sagledano  kroz  kolektivnu  korist  i  interese  učesnika.    U  prostornom modelu, 
parametri su predstavljeni kroz ose na kojima su skale vrednovanja. U odnosu na trenutno 
stanje  i  upotrebljenost  objekta,  predlaže  se  jedan  od  ponuđenih  vidova  intervencije 
(održavanje,  renoviranje,  dogradnja,  rekonstrukcija,  reciklaža,  prenamena,  adaptacija,..) 
koja  je  najviše  odgovara  trenutnom  stanju  objekta.  Trećim  parametrom  se  vrednuje 
izvodljivost  i opravdanost predložene  intervencije. U 3D prikazu  je moguće  istovremeno 
porediti mogućnosti jednog objekta u različitim trenucima ili mogućnosti više objekata  [1]. 
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Slika 4. Prikaz modela iconCUR 

2.5. PAAM (PRELIMINARY ASSESSMENT OF ADAPTATION POTENTIAL) 

Ovaj model  se  koristi  u  proceni mogućnosti  različitih  vrsta  dogradnji  poslovnog 
objekta. Parametri i kriterijumi (kao i način valorizacije) primenjeni u modelu se zasnivaju, 
sa  jedne  strane,  na  pregledu  literature  i  javnih  baza  podataka,  a,  sa  druge  strane,  na 
statističkoj  analizi  velikog  broja  objekata  na  kojima  je  već  izvedena  pomenuta  vrsta 
intervencije. U  okviru  svakog  od  izdvojenih  parametara,  procenjen  je  uticaj  kriterijuma 
(procentualno) na konačnu vrednost parametra, a zatim  je procentualno određen  i uticaj 
parametra  u  procesu  adaptacije  u  celini.  Procentualni  udeli  su  definisani  primenom 
matematičkog  metoda  PCA  (Principal  component  analysis),  koji  se  koristi  u  izradi 
prediktivnih modela. Parametri i kriterijumi, koji u istoj meri utiču na potencijal objekta za 
neku vrstu dogradnje, nisu sastavni deo modela [11]. 
 

 
Slika 5. Prikaz modela PAAM 
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3. PRINCIPI VALORIZACIJE U VIŠEKRITERIJUMSKIM MODELIMA ZA 
EVALUACIJU POTENCIJALA OBJEKATA ZA ADAPTACIJU: UPOREDNA 
ANALIZA 

Tabela 1. Uporedna analiza principa valorizacije u višekriterijumskim modelima za 
evaluaciju potencijala objekata za adaptaciju 

 
principi valorizacije  hijerarhija     

C
o
n
ve
rs
io
n
 m

et
er
   Veto parametri: 

 Set parametara i kriterijuma ‐  
zbirovi pozitivnih odgovora 
kriterijuma lokacije, odnosno 
objekta, koji se množe 
utvrđenim koeficijentima; 

 Konačni rezultat se rangira u 
okviru utvrđene kvantitativne 
skale – pet kategorija;  

 Nema hijerarhije; 

 Razlika u tumačenju 
vrednosti parametara u 
zavisnosti od ciljane 
grupe korisnika; 

 Privremene vrednosti 
koeficijenata, 
promenljive za 
konkretne slučajeve;  

TO
B
U
S 

 Pojedinačne kvalitativne skale 
za parametar, koje se u 
softveru kvantifikuju; 

 Na osnovu svakog parametra 
(modula) ‐ predlog 
intervencija na objektu; 

 Rezultat ‐ različiti scenariji sa 
predočenim rezultatima; 

 Nema hijerarhije; 

 Fokus na energetskim 
potrebama i komforu 
unutrašnjeg prostora 
koji je moguće postići; 

A
R
P
 (
A
d
ap
ti
ve
 r
eu

se
 p
o
te
n
ti
al
) 

 Set parametara i kriterijuma 
za određivanje očekivanog 
trajanja ‐ pozitivno/ 
negativno; 

 Uticaj vrsta zastarelosti ‐ 
procentualno   0‐20%; 

 Period korišćenja objekta ‐ 
matematička formula ‐ veza 
između očekivanog trajanja 
objekta i svih vrsta 
zastarelosti; 

 Skala potencijala objekata za 
adaptaciju u procentima ‐ 
nekoliko nivoa; 

 Nema hijerarhije; 

 Veliki uticaj očekivanog 
trajanja objekta i 
trenutne starosti;  
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ic
o
n
C
U
R
 

 Parametri objašnjeni 
kriterijumima – skala 0‐5; 

 Uticaj kriterijuma na vrednost 
parametara – (promenljivi) 
procentualni udeo; 

 Objekat se pozicionira u 
okviru prostorne rešetke 
parametrima ‐  koodinate.  

 Rezultat ‐ udaljenost 
koordinata objekta od neke 
od ivica prostorne rešetke 
(moguće intervencije); 

 Hijerarhija među 
kriterijumima u okviru 
parametara je 
uspostavljena njihovim 
procentualnim udelom; 

 Promenom se menja i 
vrednost parametara, a 
samim tim, i ishod 
evaluacije; 

  

P
A
A
M
 

 Kriterijumi ‐ kvalitativna skala;  

 Kvalitativne    vrednosti  se 
kvantifikuju; 

 Vrednost  kriterijuma  – 
procentualna  zastupljenost 
dobijena  statističkom 
analizom  prethodnih 
slučajeva; 

 Procentualne  vrednosti 
prepoznatih  potencijala  su 
standardizovane  skalom  sa 
pet nivoa;  

 Valorizuju    se  svi  kriterijumi 
kako  bi  se  dobile  vrednosti 
pojedinačnih parametara; 

 Parametri  se  valorizuju 
kvalitativno,  u  cilju  dobijanja 
finalne procene; 

 Hijerarhija među 
parametrima i 
kriterijumima u okviru 
parametara postoji i 
izražena je njihovim 
procentualnim udelima 
(PCA (Principal 
Component Analysis) 
matematičkom 
metodom na osnovu 
statističkih podataka 
izvedenih adaptacija); 

 Procentualni udeo nije 
podložan promeni. 

4. ZAKLJUČNA RAZMATRANJA  

Istraživanja u oblasti višekriterijumskih modela za evaluaciju potencijala objekta za 
adaptaciju  mogu  značajno  unaprediti  kvalitet  projekatantskih  rešenja  u  savremenoj 
arhitektonsko‐građevinskoj  praksi. Među modelima,  razlikuju  se  oni  koji  su  namenjeni 
odabiru  najadekvatnije  intervencije  kojom  bi  određeni  objekat  bio  adaptiran  (TOBUS, 
iconCUR)  i drugi, namenjeni evaluaciji potencijala objekta za određenu vrstu  intervencije 
(Conversion meter, ARP – prenamena; PAAM  ‐ dogradnja).  Fokus  rada  je na principima 
valorizacije  koji  se  primenjuju  u  višekriterijumskim  modelima.  Na  osnovu  istraživanja 
sprovedenog u radu, može se zaključiti da se teži kvantitativnoj skali prilikom vrednovanja 
parametara  i  kriterijuma,  pa  je,  samim  tim,  češći  slučaj  prevođenja  kvalitativne  u 
kvalitativnu  skalu.  Kada  je  reč  o  uspostavljanju  hijerarhije  među  parametrima  i 
kriterijumima u modelima, primećeno  je da se u svim modelima nazire dominantni uticaj 
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određenih  parametara,  ali  je  način  formiranja  hijerarhije  kreiran  u  samo  dva  modela 
(iconCUR  i  PAAM).  Načini  za  uspostavljanje  hijerarhije  su  potpuno  različiti,  ali  nalaze 
primenu  u  istom  modelu:  promenljiva  može  biti  hijerarhija  među  parametrima  i 
kriterijumima  koji  se mogu  razlikovati  u  konkretnim  slučajevima  pod  uticajem  interesa 
učesnika projekta  ili  specifičnosti  konteksta, dok bi nepromenljiva hijerarhija  trebalo da 
postoji među parametrima i kriterijumima čiji je uticaj uvek isti. 

Smernice za dalja  istraživanja date su kroz nekoliko pitanja: da  li se prevođenjem 
kvalitativnog  u  kvantitativno  pojednostavljuju  kvalitativne  vrednosti,  a  opet,  da  li  bi 
prevođenjem kvantitativne u kvalitativnu skalu došlo do gubitka preciznosti kvantitativne 
skale? S obzirom na to da su korisnici višekriterijumskih modela  i učesnici u projektu koji 
imaju  određena  očekivanja  i  interese,  da  li  bi  se  pouzdanijim  smatrao  kvalitativni  ili 
kvantitativni  rezultat?  Koji  parametri  i  kriterijumi  se  mogu  razlikovati  u  procesima 
adaptacije, a koji su isti za sve slučajeve? 
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